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Premessa

I Comune di San Casciano in Val di Pesa ha approvato il proprio Piano Strutturale con Deliberazione del
Consiglio Comunale n. 15 del 16/03/2009, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana n.16
del 22/04/2009.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 del 19/06/2017 I'Amministrazione Comunale ha
approvato la Variante tematica del Piano Strutturale ai sensi degli artt. 19 e 20 della L.R. 65/2014 e
s.m.i. La Conferenza di Servizi di cui all'art. 21 della disciplina del PIT/PPR, finalizzata al’adeguamento
della variante al Piano Paesaggistico Regionale, si € conclusa favorevolmente in data 19/07/2017.
L’avviso di approvazione & stato pubblicato sul BURT n. 30 in data 26/07/2017.

La Variante tematica al Piano Strutturale ha acquistato efficacia, ai sensi dell’art. 19 comma 7 della LR

65/2014, decorsi trenta giorni dalla pubblicazione sul BURT.

Il Consiglio Comunale del Comune di San Casciano in Val di Pesa ha approvato il primo Regolamento
Urbanistico con Delibera 43 del 18 giugno 2012 (pubblicata sul BURT n.31 del 1° agosto 2012) e con
successive Deliberazioni n. 71 del 30 settembre 2013 e n. 71 del 30 luglio 2015 sono state approvate la
prima variante e la seconda variante del RU.

In ultimo é stata approvata la terza variante al RU inerente la scheda AT08 approvata con D.C.C. n. 42
del 19 giugno 2017.

Dall’'approvazione del Regolamento Urbanistico, lo scenario di riferimento regionale per la pianificazione
territoriale ed il governo del territorio € profondamente cambiato. La Regione Toscana infatti ha
approvato il 10 novembre 2014 (BURT n. 53, parte prima, del 12.11.2014) la legge n. 65/2014 Norme
per il governo del territorio che ha abrogato la Legge n.1 del 2005. Successivamente la Regione con
Delibera n. 58 del 2 luglio 2014 ha adottato l'integrazione del Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) con
valenza di piano paesaggistico e con la Delibera del C.R. n.37 del 27 marzo 2015 lo ha approvato (ai

sensi dell'articolo 19 della legge regionale 10 novembre 2014, n. 65 Norme per il governo del territorio).

In data 1 agosto 2017 & scaduto il termine quinquennale di efficacia della disciplina delle trasformazioni
degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi del Regolamento Urbanistico del Comune di San
Casciano in Val di Pesa, attualmente vigente. Hanno perso pertanto efficacia, ai sensi dell’art. 55 della
LRT 1/2005, legge ai sensi della quale e stato approvato lo strumento urbanistico vigente, le previsioni di
trasformazione urbanistica soggette a Piano Attuativo di iniziativa pubblica (nel caso che alla suddetta
data non sia stato approvato il Piano Attuativo stesso e il progetto esecutivo), le previsioni soggette a
Piano Attuativo di iniziativa privata (qualora, entro tale data, non sia stato approvato il Piano e non sia
stata stipulata la relativa convenzione, o i proponenti non abbiano formato un valido atto unilaterale
d’obbligo a favore del Comune), i vincoli preordinati all’esproprio per i quali non siano stati approvati i
progetti esecutivi.

Rimane efficace la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti e rimangono efficaci fino alla
scadenza quinquennale, gli interventi di trasformazione oggetto di nuova pubblicazione e approvati con

deliberazione del Consiglio Comunale.
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In_attesa della formazione del nuovo Piano Operativo Comunale, per gli interventi decaduti e previsti

nella Schede ATRU 07 e nella Scheda PEQ 1 del Regolamento Urbanistico vigente, ’Amministrazione

Comunale intende predisporre, ai sensi dell’art.222 della LR 65/2014 “ Disposizioni transitorie generali” e

dell'art.224 della LR 65/2014 “Disposizioni transitorie per lindividuazione del perimetro del territorio

urbanizzato”, la Variante in oggetto di conferma delle suddette Schede ATRU 07 e PEQ 1 in cui sono

previsti interventi di iniziativa privata. Tale intenzione & dovuta anche al fatto che per tali schede & stato

presentato un piano attuativo (il 20 marzo 2017 con protocollo 4757) che aveva gia iniziato il proprio iter

ma che non € arrivato a conclusione proprio perché in data 1 agosto 2017 le medesime schede hanno

perso efficacia.
Il piano attuativo presentato nel Marzo 2017 aveva gia acquisito il parere favorevole della Conferenza dei

Servizi_ai sensi dell'art. 23 della disciplina del PIT ed era gia stato fatto il deposito delle indagini

geologiche di fattibilita al Genio Civile che in data 23 agosto 2017 aveva dato esito positivo senza

prescrizioni.

La Variante al RU oggetto della presente Relazione interessa in_maniera specifica due aree del

Capoluogo interne al centro abitato e non modifica né gli obiettivi né le azioni previste nelle Schede del

RU vigente.
La Variante non apporta inoltre modifiche al perimetro del’ATRU 07 e della PEQ 11 ed agisce all'interno

del perimetro del centro abitato, limitandosi, come detto, a riconfermare le previsioni contenute nelle

schede decadute del RU ed integrandolo al fine di far proprie le considerazioni e le prescrizioni emerse

in sede di Conferenza paesaggistica svoltasi il 7.06.2017.

La Variante, ai sensi dell’art. 30 e 32 della L.R. 65/2014, si configura come Variante Semplificata. La

Variante, come sara spiegato nei paragrafi successivi della presente Relazione, ha per oggetto previsioni

interne_al perimetro _del territorio_urbanizzato e non comporta incremento _al dimensionamento né

diminuzione degli standard. Pertanto, ai sensi dell’art. 28bis della L.R. 65/2014, in quanto variante

semplificata per i requisiti testé ricordati, non &€ soggetta all’'avvio del procedimento ai sensi dell'art. 17

della L.R. 65/2014. Si procede, pertanto, al’adozione degli elaborati progettuali costituiti dalla presente

Relazione Tecnico-lllustrativa e dalle due schede ATRU 07 e PEQ 1.

Per quanto concerna I'attivita di Valutazione Ambientale Strategica, la Citta Metropolitana di Firenze, in

qualita di Autorita Competente, ha trasmesso al Comune di San Caciano in Val di Pesa, prot. N. 24982

del 25 Maggio 2018, il Provvedimento di esclusione da VAS riferito alla Verifica di assoggettabilita
semplificata a VAS ex art. 5 comma 3-ter L.R. 10/2010 relativa alla Variante al RUC scheda ATRUQ7 e

PEQ 01.

1 La scheda della PEQ 1 prende atto della modifica di perimetro in accoglimento di un’osservazione al Ru a suo

tempo adottato per la quale era stato modificato il solo perimetro sulla tavola 3.1 e non quello nella scheda PEQ 1.
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1.1 CONTENUTI DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO

La Variante fa proprie le finalita delle Schede decadute e riconferma gli obiettivi che '’Amministrazione

Comunale intende perseguire nel centro abitato del Capoluogo; la Variante quindi non modifica le

strategie generali e specifiche del RU.

Le finalita e le azioni della Scheda ATRU 07 e della Scheda PEQ1 riconfermate dalla Variante sono:

Finalita della Scheda ATRU 07

L’area e 'immobile esistente, ad attuale destinazione produttiva, si scorgono dalla valle: questo elemento

porta a considerare la riqualificazione dell’area come determinante sia del recupero del degrado, sia

della percezione paesaggistica. Altro indicatore importante & la panoramicita; infatti dall’area si beneficia

della vista sulla valle e sul borgo di Decimo. Questo elemento dovra essere considerato come prioritario

in sede di progettazione in modo tale da valorizzarne le potenzialita a fini pubblici. Da prevedersi una

“terrazza sulla valle” il piu possibile naturale e a seguire le curve di livello attuali. Le destinazioni d’'uso

ammesse sono finalizzate a creare, nel Capoluogo, una nuova centralita pulsante e vitale.

In termini di contributo alla citta pubblica e alla soluzione di criticita individuate, l'intervento dovra

prevedere e costruire:

viabilita dell'intervento ATRU 08 confinante e, pertanto, dovra essere posto in essere un
coordinamento, facente capo all’A.C., per prevedere le necessarie connessioni
una terrazza naturale di affaccio sulla valle, con percorso pedonale, situata al confine dell’area di

intervento.

Azioni della Scheda ATRU 07

realizzare edifici con destinazione residenziale, commerciale di vicinato al solo piano terra e
direzionale. Dimensionamento: - SUL: 1500 mq fuori terra di cui, 1100 mq a destinazione
residenziale, 200 mq per il commerciale di vicinato e 200 mq a destinazione direzionale di
servizio. - Sup. Coperta: 750 mq - N piani: 2 piani fuori terra - Piano interrato: € ammessa la
realizzazione di locali interrati; - H max: 7,5 m

edilizia residenziale sociale: vedi artt. 10 e 11 NTA Cessione di Parcheggi, Attrezzature e verde
pubblico: come scaturiranno dal calcolo degli standard

lintervento deve soddisfare i requisiti di buon inserimento nel contesto, di contributo alla
funzionalita dell’abitato, di buone soluzioni per la percezione visiva dato che preme sulle risorse
rapporto aree edificate-non edificate, recupero delle situazioni degradate, inserimento sul
territorio, visibilitd dell'intervento, incidenza su aree paesaggistiche.

e fatto obbligo di utilizzare orientamento e distribuzione interna per il rispetto delle norme di

risparmio energetico.
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Azioni della Scheda PEQ1

e realizzare edifici con destinazione residenziale in un lotto intercluso. Dimensionamento: -
SUL 300,00 mg. N. piani: 2 piani fuori terra; - H max: 7,5

Alle azioni gia previste dalla Scheda ATRUO7 e dalla Scheda PEQ1 del RU vigente, la Variante in
oggetto aggiunge un’ulteriore disposizione che intende rispettare ed attuare i contenuti delle Conclusioni
riportate nel verbale della Conferenza Paesaggistica svoltasi ai sensi dell’art. 21 e della Conferenza dei
servizi ai sensi dell’art. 23 della Disciplina del Piano PIT/PPR, per 'esame della Variante Semplificata al
RU — Scheda ATO08; Piano Attuativo di iniziativa privata Schede ATRU 07 e PEQL. La Conferenza si
tenuta il 7.06.2017.

La scheda ATRUO7 oggetto di Variante contiene pertanto la seguente prescrizione aggiuntiva:

- gli_interventi dovranno valorizzare gli spazi urbani di progetto con patrticolare riferimento al

sistema di spazi aperti di uso pubblico che si viene a creare con il prolungamento di via Kennedy

all’altezza del trivio.

Carta topografica reperito presso il sito della Regione Toscana http://www.regione.toscana.it/home

O Area interessata dalla Variante al RU — Scheda ATRU 07
O Area interessata dalla Variante al RU — Scheda PEQ1
Di seguito si riportano un estratto della tavola PR 3.1- Disciplina degli Insediamenti. Esistenti e delle

Trasformazioni del RU vigente con evidenziata le aree oggetto di Variante e le Schede ATRU 07 e PEQ1

del RU vigente ed oggetto di Variante.


http://www.regione.toscana.it/home
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\ /
\ /

Estratto dell’elaborato PR 3.1- Disciplina degli Insediamenti. Esistenti e delle Trasformazioni

O Area interessata dalla Variante al RU — Scheda ATRU 07
O Area interessata dalla Variante al RU — Scheda PEQ1
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-
L N Permetro centi anieat

__, Fascedi rispatio cimitariale

Tessuti urbani

[ #:1.36 - CS - Amaiti di centro storico

[ 7t 27 - 51 - Complessa i edifici o edificio di valore manumentale storica

[ At 27 - 52 - Complessa i edifici o edificio singoka di particalare interesse documentale

E Art. 37 - 53 - Complasso ¢l edific o edificio presenti o mana alfintemo del tessuse storico,

riconducibill & periodo tra la fne dell800 e inizi del ‘900

At 37-54- o ediificl o editcio p alfintemo dal tessuto storko

rizonducibill satro la metd del 900 oon destinazione residenziale o msts con edifici arretrat

cal flo strada e/o isolati el lofto

[ At 27 - 55 - Camples=o di edifici o sere di edifici presenti o meno all'ntema del tessuta sarico
riconducibill #la prma meta de ‘900 con destinazione residenziale o mista. compatt o
intervallati ¢a vuoti urbani

] At 27 - 58 - Complasso d) edifici o edificio roaizzati i epoca successiva al 1954,
Internio tangenti & lessuti storici consoidatl

/7] At 38 - T1 - Tessutz msediativo di assetts recente con tipakegia in linea e/o con
edificl phirip@no ametrati dal flo strada o isclati nel lotto

[ITTT] At 38 -T2 - Tessuto nsediativs di assetto recente con tipoiegia a wiling isoato
rel relativo spazia pertinerziale prevalentemente bero

[ At 2a- T3 Tessuto nsediativo 3 progetazione ubanistca od ediiz@ untaria & formato
0a tpdogke edlizie varie & pravalents destinazione residanziale

[ At 28 - T4 - Tessuss mzediativo a progetiazione urbanistica derivante calle previsiani
vallutimo PRG @ dele sue variant a prevalenta dasinazions rasidenziale

Interventi puntuali
® At 29 - Ampliamento in sltezzs
@ At 29 - Ampliamento di superficie

@ Arl. 38 - Edifici schedati dei cantn urbani - Allegato BN.TA.

Tessuti specialistici

[ ] At 42 - 80 - Ares ndusiials e arfiganall soggette @ manutenziane

[ A+t 4201 - Aree nduswiaii @ artiganal soggetie a rigualficazione

At 42 - 02 - Area ndusiriali @ artiganall soggette a ngualficazone @ ampliament

At 42 - D2a - Aree indusirali e artigianal soggetee a riqualificazicne e amplamento

Aft. 42 - D26 - Aree industriali e artigianai soggette a riqualificazicne e amplamento

Art. 42 - D2¢ - Ares industiat « arbiganali soggetie a rqualificazone e ampliamento

I A+t 42 - 03 - Aree ndustrisli e adiginali 3 progettazione unitaris soggetts a rqualificazicne « smplamento
Il At 42 - 033 - Aree industriall @ anigianal 3 soggatte a e
B At 42 - 035 - Aree industriali @ anigianat 3 soggatte a e
[0 At 44 - 04 -Ares dota media estribuzions commercials esistentl

[ At 44 - D4a -Aree della media distibuzione commerciale esistenti

[ At 44 - 04 -Aree della media distribuzione conmercisle esistenti

Dotazioni Territoriale e Urbane

- Art 47 - implanti per ia distrbuzions dal carburant|

@ At 47 - Implanti par la dstrbuziane del catburant dl progesio

Art 50 - Parchegy | pubblicl

L2272 An. 50 - Parcheggl pubblic di progatio

- Art, B4 - V1 Verde pubbico altrezzato

- Art, 54 - V2 -Spazio altrezzat per ativith sportive di nberesse uibano & di quartece

[~ 54 - v2P- Spazio attiezzato per altwits spottie di interesse urbane ¢ di auartiere di progetto
At 55 -3 - Verde ol connetlivita urbana

Art 56 V4 - Verde ubana pubblco e privato

Art 58 - AS - Atirezzature sportive
Art, 58 - CU - Culo
At 53 - CL - Cultursdl
Art, 58 - 1T - Altrezzature di Interessa comune
[ At 58 - SC - Attrezzature pes listrizione
Art. 53 - ICPR - Allrezzature di interesse comune di progetio
A, 59 - Fn -Allrezzature & ‘mpiant ¢l hteresse genersle tenitoriale

Ambiti di trasformazione

[Z77 At 410 - AT - Ambits 0 trasformazione

At 43 - ATF - Ambito ¢/ irasformaziona produttiva

Art. 111 - ATRP - Area di ngualificazs e
Art. 110 - ATRU - Ambio di reoupero urbano

[m Art. 10 - PEQ - ATé6 per peraclazione & Sompensazone

Adt. 108 - Fasce di rispetio siradaie
[] Ast. 108 - vissilita diprogetio
Norme transitorie
Art. 118 ANRU - Previsioni ¢ PRG anticpazione RU
[Z77 an 18- suay - Swmenti urbanistii attustivi vigeat)
. 116~ TAD - Tholo sbiltativs diretio
. Art. 118 - Pravigion per aui il Consighio ha nehiesto awio delia procedura di VAS.

. Prevision| oggetio di nuova adozione
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Di seguito si riportano la Scheda ATRU 07 e la Scheda PEQL1 del RU vigente, ad oggi decadute, ed

oggetto di riconferma.

= >
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COMUNE DI SAN CASCIANO IN VAL DI PESA
PROVINCIA DI FIRENZE

STATO ATTUALE

L’area & un lotto libero tra edificazione consolidata.
L'azione si configura come saturazione di lotto intercluso.

10

REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE| |PEQG. 1

STATO MODIFICATO

Superficie utile lorda:
mgq. 300,00
Altezza max:
ml 7,50

‘Numero piani fuori terra:
2

Destinazione:
Residenziale

AREE PER PEREQUAZIONE E COMPENSAZIONE | [san casciano

[ PRESCRIZIONI

la tipologia edilizia dovra ripetere
quella dell’ edificio confinante ad est,
pur potendo prevedere una sua
maggiore articolazione che consenta il
mantenimento dell'esistente viabilita
minore di penetrazione nel territorio
aperto.
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Individuazione dell‘area su Ortofoto

Elementi Descrittivi

UTOE: N.2 - DORSALE DI CRINALE PRINCIPALE Localitd: SAN CASCIANO|

12

al fine della Riqualificazione Urbana.

| it possib 3
il g
da i ly a fian du “elle’ d dell pr recupero. gar 1
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b Nk :
Disposizioni Generali e Particolari
Superficie Territoriale: 3.473 mq E e > -
den i P Arezionale ngol -

| Dimensionamento: il

-suL: terra di cui, 1100 mq per 200mqa |- Gi gli spazi urbani di progetto con particolare riferimento al
destinazione direzionale di servizio,

-~ Sup. Coperta: 750 mq allaltezza del trivio.

~N piani: 2 piani fuori terra

~Hmax:7,5m

Edilizia residenziale sociale: vedi artt. 10 e 11 NTA

Disposiziont

- | requisiti di buon di ribe lla fi Il'abitato, di

-E P

Di seguito si riportano le nuove schede aggetto della presente Variante di riconferma.
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COMUNE DI SAN CASCIANO IN VAL DI PESA 57 PEQ. 1
e Urswsrcocowae PO

| DOTAZIONIPUBBLICHE  DIMENSIONAMENTO | prescazion!

Superficie utile lorda: la tipologia edilizia dovra ripetere
mq. 300,00 quella dell’ edificio confinante ad est,
Altezza max: pur potendo prevedere una sua

ml 7,50 maggiore articolazione che consenta il
Numero piani fuori terra: mantenimento dell’esistente viabilita

minore di penetrazione nel territorio
Destinazione: aperto.

STATO MODIFICATO
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2. ESAME DEL QUADRO ANALITICO COMUNALE

2.1 1l Piano Strutturale

Il Comune di San Casciano in Val di Pesa ha approvato il proprio Piano Strutturale con Deliberazione del
Consiglio Comunale n. 15 del 16/03/2009, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana n.16
del 22/04/2009.

Con Deliberazione n. 9 del 08 febbraio 2016 '’Amministrazione Comunale ha awviato il procedimento di
Variante al Piano Strutturale ai sensi dell’art. 17 della LR n. 65/2014 e contestuale avvio di procedimento
di valutazione ambientale strategica (VAS) del D.Igs. 152/2006 e dell'art. 23 della LR 10/2010.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 67 del 3/10/2016 '’Amministrazione Comunale ha adottato
la variante tematica del Piano Strutturale ai sensi degli articoli 19 e 20 della LR 65/2014 e s.m.i.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 del 19/06/2017 I'Amministrazione Comunale ha
approvato la Variante tematica del Piano Strutturale ai sensi degli artt. 19 e 20 della L.R. 65/2014 e
s.m.i.. La Conferenza di Servizi di cui all’art. 21 della disciplina del PIT/PPR, finalizzata al’'adeguamento
della variante al Piano Paesaggistico Regionale, si € conclusa favorevolmente in data 19/07/2017.
L’avviso di approvazione & stato pubblicato sul BURT n. 30 in data 26/07/2017. L’efficacia della Variante
tematica al Piano Strutturale acquista efficacia, ai sensi dell’art. 19 comma 7 della LR 65/2014, decorsi

trenta giorni dalla pubblicazione sul BURT.

Gli obiettivi del Piano Strutturale di seguito riportati, sono stati ripresi dalla Valutazione Integrata del PS e
sono estrapolati in parte dalla Disciplina ed in parte dallo Statuto, sono inoltre elencati gli obiettivi

specifici per 'UTOE 2 (in cui ricadono le aree oggetto di Variante).

OBIETTIVI DEL PIANO STRUTTURALE

Obiettivi generali (Disciplina art. 1)

1.- La formazione della conoscenza delle risorse territoriali quale base per la definizione delle scelte di
governo del territorio;

2.- La tutela e la valorizzazione del patrimonio ambientale, paesaggistico ed insediativo;

3.- Il razionale, appropriato e sostenibile utilizzo delle risorse esistenti per azioni promosse al fine di
migliorare la qualita della vita e garantire lo sviluppo civile della collettivita.

Obiettivi dello Statuto (Disciplina art. 9)

4.- L’attribuzione di valore di risorsa primaria al patrimonio edilizio e urbanistico costituente I'identita
storica e morfologica del territorio comunale;

5.- La tutela e la valorizzazione di risorse non rinnovabili;
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6.- Lo sviluppo e l'incentivazione delle attivita produttive compatibili con 'ambiente;

7.- Il mantenimento e miglioramento della qualita della vita attraverso I'innalzamento dei servizi;

8.- Lo sviluppo delle zone meritevoli di tutela la definizione e I'applicazione di metodologie sostenibili di
uso del suolo in agricoltura;

9.- La conservazione e l'incentivazione della qualita del costruito;

10.- La salvaguardia e la valorizzazione del paesaggio;

11.- Il recupero delle aree che hanno subito alterazioni.

UTOE N.2 - DORSALE DI CRINALE PRINCIPALE

OBIETTIVI GENERALI UTOE

OU.5- tutela e la valorizzazione delle zone di crinale, attuata in primo luogo mediante il contenimento
dell’'edificato dei centri urbani maggiori;

OU.6- recupero dei livelli qualitativi delle prestazioni offerte dalle risorse territoriali, al fine di incrementare
la vivibilita e la sostenibilita dei centri maggiori;

OU.7- riqualificazione delle aree compromesse e degradate

OU.8- valorizzazione del territorio sviluppando opportunita di fruizione correlate allattivita turistico-
ricettiva nonché alla permanenza e sviluppo dei servizi sanitari di emergenza territoriale (118) e Punto di
primo soccorso

OBIETTIVI SPECIFICI/AZIONI

(Pps) contenimento dell’espansione edilizia dei centri urbani presenti, con particolare riguardo per i
due centri urbani maggiori

riorganizzazione delle aree a verde pubblico gia presenti sul territorio

potenziamento delle dotazioni di parcheggi e miglioramento della viabilita, sia di attraversamento che
di circonvallazione

divieto di nuove edificazioni a destinazione residenziale nelle zone di crinale del territorio aperto non
limitrofe ai centri abitati

la possibile riutilizzazione a fini turistico-ricettivi dell’edificio che attualmente ospita la casa comunale,
correlata alla realizzazione del nuovo palazzo comunale

permeabilith delle aree urbane e loro correlazione con il territorio aperto

realizzazione di viabilita di crinale ciclo-pedonale

interventi di riqualificazione delle aree artigianali gia realizzate

In merito ai contenuti della Variante al Regolamento Urbanistico oggetto della presente relazione si

ritiene che essa sia coerente con le strategie e con gli obiettivi del Piano Strutturale e che gli obiettivi del

Piano Strutturale siano sostenuti e perseguiti dagli obiettivi specifici della Variante.
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2.2 Il Regolamento Urbanistico

Il Consiglio Comunale del Comune di San Casciano in Val di Pesa ha approvato il primo Regolamento
Urbanistico con Delibera 43 del 18 giugno 2012 (pubblicata sul BURT n.31 del 1° agosto 2012).

e con successive deliberazioni n. 71 del 30 settembre 2013 e n. 71 del 30 luglio 2015 sono state
approvate la prima variante e la seconda variante del RUC. Infine & stata approvata la terza variante

riguardante la scheda AT 08 nel giugno 2017.

Di seguito si riporta I'elenco completo degli obiettivi del Regolamento Urbanistico specificati nella

Valutazione Integrata del Regolamento Urbanistico.

OBIETTIVI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

0.1- Valorizzazione e tutela della qualita paesistico ambientale e storico culturale del territorio aperto e
dei centri abitati

0.2- Valorizzazione dell’'offerta di servizi locali

0.3- Incentivazione della produzione agricola di qualita
0.4- Valorizzazione della dimensione turistica e culturale
0.5- Promozione di attivita produttive e imprenditoriali

0.6- Individuazione di adeguati strumenti di gestione e controllo dello sviluppo “sostenibile” del
patrimonio storico-architettonico e paesaggistico del Territorio aperto

O.7- Riconoscibilita e accessibilita del territorio ai diversi fruitori

0.8- Promuovere, in tutti gli interventi, pubblici e privati, tanto sul patrimonio edilizio esistente che di
nuova realizzazione, il criterio della sostenibilita e dare attuazione ai principi della qualita, della
responsabilita, dell’efficacia ed efficienza

0.9- Limitare e circoscrivere le azioni di trasformazione territoriale comportanti nuovo consumo di suolo
e, in rapporto alla loro consistenza, correlarle a specifiche finalita di carattere generale (limitare al
massimo I'espansione insediativa, rispondendo ai bisogni della popolazione con particolare attenzione
alle fasce piu debole)

0.10- Garantire, nelle aree oggetto di valutazione risultate a compatibilita condizionata nel PS e che il
RU valutera realizzabili:

* un corretto inserimento degli interventi nel tessuto insediativo al fine di tutelare e salvaguardare i
contesti - paesaggistici e territoriali — interessati

. I'adozione di tecnologie costruttive sostenibili
* la previsione di housing sociale
*  mitigazioni e compensazioni anche non limitate al ristretto ambito territoriale oggetto di intervento;

0.11- Mantenimento e valorizzazione delle tipologie architettoniche tipiche in maniera da assicurare il
soddisfacimento delle esigenze legate alla produzione agricola e dei residenti che non svolgono attivita
legate all’agricoltura

0.12- Incentivare gli interventi utili alla valorizzazione del patrimonio edilizio esistente, nel rispetto dei
suoi elementi costitutivi e perseguendo la valorizzazione di un paesaggio rurale in trasformazione e
coerente
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0.13- Individuare buone pratiche agricole che salvaguardino e valorizzino le caratteristiche del
paesaggio agrario e tutelino I'assetto idrogeologico dei terreni

0.14- Assicurare lo sviluppo e la riqualificazione delle aree produttive esistenti incrementando la qualita
insediativa, 1’efficienza ambientale e la funzionalita

0.15- Limitare le espansione delle zone produttive e consentirle solo se sono assicurati:
. I'effettivo utilizzo
+ [lalta qualita energetica ed estetica degli edifici
* lelevato grado di innovazione dei soggetti utilizzatori
. non comportino interventi sulle infrastrutture diversi dal’adeguamento
0.16- Dare concreta realizzazione al principio della filiera corta

0.17- Incentivare I'utilizzo delle energie rinnovabili, attuando gli indirizzi e secondo le previsioni del
Piano Energetico Regionale

0.18- Promuovere la produzione di energia da fonti rinnovabili per autoconsumo, sia nelle nuove
costruzioni che nelle ristrutturazioni di edifici pubblici e privati

0.19- Indirizzare tutti interventi edilizi verso obiettivi di risparmio energetico e contenimento dei consumi,
vincolando le nuove edificazioni all’adozione di tecniche edilizie di bioarchitettura, alluso razionale e
responsabile della risorsa idrica, alla riduzione dei rifiuti alla fonte ed il loro corretto conferimento

0.20- Promuovere interventi pubblici e privati finalizzati sia all’'uso razionale della risorsa idrica che a far
fronte alle carenza della risorsa nei periodi maggior domanda

0.21- Individuare elementi di qualificazione dell’offerta turistica a integrazione della tradizionale attivita
legata alle produzioni tipiche

0.22- Puntare alla realizzazione di strutture ricettive capaci di offrire servizi differenziati e competitivi
con le tendenza di mercato

0.23- Assicurare la permeabilitd del territorio attraverso la percorrenza pedonale, il trekking ed il
cicloturismo

0.24- Garantire, prima e durante la redazione del RU e al momento della definitiva adozione, la
massima comunicazione ed informazione e la piena e corretta partecipazione dei cittadini

0.25- Dare adeguata risposta alla domanda di housing sociale

0.26- Rimuovere i degradi in territorio aperto costituiti da edifici incongrui e ridurre i rischi di loro
aggravamento tramite recupero in loco a diversa destinazione

0.27- Recuperare aree dismesse in tessuti urbani con conseguente ripristino di equilibri ambientali,
paesaggistici e insediativi tramite incremento di qualita urbana e di servizi

0.28- Contenere il consumo di suolo e la crescita insediativa solo nelle aree libere interne ai centri
abitati o in quelle di loro margine

0.29- Incrementare i servizi urbani, ivi compresi gli spazi pubblici qualitativamente connotati per
I'aumento dei valori sociali dell'identita collettiva, del’aggregazione e dell'integrazione

0.30- Perseguire, nei tessuti urbani, I'incremento delle qualita urbana, ambientale, edilizia, quale
requisito per i diritti alla vita urbana accessibili e garantiti

0.31- Preservare, negli ambiti e nei tessuti storici (CS, S1, S2, S3, S4, S5, S6) il patrimonio edilizio e
urbanistico inteso come complesso delle qualita storico — testimoniali degli edifici e degli spazi pubblici e
delle relazioni fra di essi
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0.32- Mantenere, negli ambiti e nei tessuti storici (CS, S1, S2, S3, S4, S5, S6), la popolazione residente
e le attivita culturali e tradizionali, migliorando le condizioni abitative e la dotazione di servizi pubblici e
privati.

La Variante non ridefinisce o modifica gli obiettivi del Regolamento Urbanistico ma si limita a
riconfermare due previsioni gia contenute nel RU vigente ma decadute; la variante contribuisce a
riqualificare una porzione del territorio del Capoluogo di importanza strategica, a migliorare la viabilita ed
i servizi del centro abitato garantendo al contempo la creazione di spazi attrattivi ed una nuova centralita

pulsante e vitale
Si ritiene quindi di poter affermare, che i contenuti della Variante risultano coerenti con le strategie, gli

obiettivi e le scelte del Regolamento Urbanistico vigente e che questi siano confermati dalla Variante

puntuale oggetto di valutazione.
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3. ESAME DEL QUADRO ANALITICO REGIONALE

3.1 1 contenuti del PIT/PPR

Il Consiglio Regionale ha approvato il Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico
con Deliberazione del 27 marzo 2015, n. 37.
Le previsioni oggetto della Variante ricadono all’interno del centro abitato di San Casciano in Val di Pesa
ed interessano due aree da cui si gode un’ampia vista verso la valle e verso Decimo e che attualmente
non contribuiscono a creare spazio urbano qualificato, ma, al contrario ed in particolare I'area di cui alla
Scheda ATRO07, a determinare degrado.
Al fine di verificare la coerenza dei contenuti della Variante con i contenuti del PIT/PPR e di verificare il
rispetto delle indicazioni, delle prescrizioni e delle direttive dettate dal Piano regionale, sono stati
analizzati, tenendo conto delle specifiche tematiche ed azioni della Variante, i seguenti elaborati:

1. scheda Ambito 10 - Chianti;

2. Abaco delle invarianti, terza invariante - Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi

insediativi, urbani e infrastrutturali.

Inoltre si riportano, al successivo paragrafo 5.3, I'estratto cartografico e la Scheda del Vincolo DM
31/01/1966 - G.U. 60 del 1966 interessato dalla Variante.

Per quanto concerne la Disciplina d’uso dellAmbito 10- Chianti, la Variante & coerente con I'Obiettivo di
Qualita n.1 e risulta rispettare quanto prescritto nelle Direttive correlate n 1.1 e n.1.5.

Di seguito si riporta I'Obiettivo 1 e la suddette Direttive.

Obiettivo 1

Tutelare, riqualificare e valorizzare la struttura insediativa di lunga durata, improntata sulla regola
morfologica di crinale e sul sistema della fattoria appoderata, strettamente legato al paesaggio
agrario

Direttive correlate

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione, negli atti del governo del
territorio e nei piani di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono, ai sensi dell’art. 4 della
Disciplina del Piano, a:

1.1 - mantenere la leggibilita della struttura insediativa di crinale, evitando nuove espansioni che alterino
l'integrita morfologica e percettiva dei nuclei storici, nonché la loro relazione con il supporto
geomorfologico; tutelare, altresi, le visuali panoramiche che traguardano tali insediamenti e i
rapporti di reciproca intervisibilita;

1.5 - assicurare che i nuovi interventi:

- siano opportunamente inseriti nel contesto paesaggistico senza alterarne la qualita morfologica e
percettiva,;

- siano coerenti per tipi edilizi, materiali, colori e altezze;

- rispettino le regole insediative e architettoniche storiche;

- tengano conto della qualita delle visuali, degli scorci paesistici e dei punti panoramici;

- contribuiscano all'incremento degli spazi pubblici in termini di quantita e qualita morfologica.
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Le previsioni oggetto della Variante ricadono, come detto, allinterno del centro abitato del Capoluogo
risulta quindi interessata la terza invariante del’Ambito - Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi
insediativi, urbani e infrastrutturali.
I Comune di San Casciano in Val di Pesa & uno degli insediamenti che definisce e costituisce il
Morfotipo insediativo policentrico a maglia del Paesaggio storico collinare (morfotipo n.5), articolazione
5.5 Il Chianti fiorentino e senese.
Dall’analisi delle Indicazioni per le azioni, contenute nellAbaco delle Invarianti, emerge che la Variante
contribuisce, cosi come richiesto dal PIT/PPR, alla:
Tutela dell'integrita morfologica dei centri, nuclei, aggregati storici ed emergenze storiche, dei loro intorni
agricoli e degli scenari da essi percepiti nonché delle visuali panoramiche da e verso tali insediamenti; in
particolare:

- evitare intrusioni visuali sui profili collinari di valore storico architettonico;

- evitare ulteriori processi di urbanizzazione diffusa lungo i crinali;

- mitigare l'impatto paesaggistico delle urbanizzazioni recenti;

- prevedere specifiche misure per il corretto inserimento progettuale dei nuovi interventi nel

contesto insediativo e paesaggistico esistente, dal punto di vista urbanistico, architettonico e
visuale

La Variante infatti ha come obiettivo quello di garantire un migliore inserimento nel contesto
dell'intervento della schede ATRU 07 e PEQT1; tale indicazione e prescrizione & stata ulteriormente
ribadita con l'aggiunta di un’ulteriore prescrizione in coerenza e nel rispetto delle conclusioni della
Conferenza Paesaggistica del Piano Attuativo (presentato quando ancora le schede di trasformazione

erano vigenti) tenutasi il 7.06.2017.

Le schede oggetto di Variante conterranno, infatti, la seguente prescrizione aggiuntiva
- gli interventi dovranno valorizzare gli spazi urbani di progetto con particolare riferimento al
sistema di spazi aperti di uso pubblico che si viene a creare con il prolungamento di via Kennedy

all’altezza del trivio.
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3.2 Ladisciplina degli immobili ed aree di notevole interesse pubblico

Dall'analisi degli elaborati del Piano Regionale &€ emerso che le aree oggetto di Variante ricadono nel
vincolo istituito con il DM 31/01/1966 - G.U. 60 del 1966.

Le area oggetto di Variante non risultano invece interessata dalla presenza di Aree tutelate per Legge.

Di seguito si riporta un estratto cartografico e la Sezione 4 - Elementi identificati, identificazione dei valori
e valutazione della loro permanenza - trasformazione, disciplina d’uso dell’Elaborato 3B del PIT/PPR.

724

B0 |
=
Estratto della Carta Immobili ed aree di notevole interesse pubblico D. Lgs. 42/2004, art. 136 (fuori scala)
Legenda

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico

O Area interessata dalla Variante al RU — Scheda ATRU 07

O Area interessata dalla Variante al RU — Scheda PEQ1
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Regione Toscana

arL136

sezione 4

D.gs.n. tiscinlina degliimmohili e delle aree di notevole interesse pubiblico

Ministero
:% 2 YW dei beni e delle

e attivita culturali

42/2004 e del turismo
A) ELEMENTI IDENTIFICATIV
9 " Ricognizione i
Codice _ [Codice: delimitazione DM.-GU. Provincia | Comunei | Superficie (ha) Ambiti di Paesaggio ::"“‘1';69'5 Lgs. 4204
9048261 | 90101 9048261_1D DM 31/01/1966 G U. 60 del 1966 Al S?,';I%?s;x" U727 10 Chianti a b | c | d

denominazione

Zona sita nel territorio cel comune di San Casciano Val di Pesa.

[...] 2 zona predetta ha notevole interesse pubblico perché, per i suoi svarati aspett e le sue aree alberate e colfivate, la ricchezza di edifici di grande mportanza stonca e artistica, la bellezza dei suci paesaggi rurali nati da una
secolare amne umana, rappresenta una serie di quadri naturali di grande suggestiita tra i pit: belli della regione, godibili dalle strade, formando un complesso di cose immobili avente valore estetico e tradizionale dove I'opera dell'uome
é

fusa con quella della nalura, inoltre tutlo il territorio offre visuali stupende verso Firenze e le allure che la sovrastano verso Nord, che fanno come da fondale alla magica scenografia che via via si scopre percorrendo le

strade della localita, sia verso gli antichi nuclei ebitati esistenti nel territorio oggetio della proposta di tutela, sia verso le valli che solcano il tesritorio che per la varieta delie col agricolo-forestall offrono al una serie di
wvisual untte anche rispetto al paesaggio toscano che & pure tanto celebre
pag. 1
B) IDENTIFICAZIONE DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZAITRASFORMAZIONE
s i dd i relebie Elementi di valore Valutazione della permanenza dei valori
component evidenziati nella descrizione del vincolo descritti dal piano dinamiche di trasformazione / elementi di rischio / criticita
Struttura idrogeomorfologica
La morfologia del territorio @ quella tipica delle colline del paesaggio | Le principal criticita sono da ricondurs: all instabilta der versanti con presenza di
del Chianti, costituita da doici pendii e piccole vallate, alterate ad aree | aree in frana e aree a pericolosita gecmorfolagica da elevata a molto elevata. Sono
poste a quota pil elevata ricoperte da fitta vegetazione boschiva. La | presenti, inoffre, lunga il corso del F. Greve aree a pericolosita idraulica da elevata a
varieta delle forme del paesaggio rispecchia la diversita geologica | molto elevata per la cui mitigazione sono stat previsfi interventi strutturali lunge le
dellarea cove affiorano litologie appartenenti a diversi domini | aree di periinenza fluviale
paleogeografici. | rilevi piu elevati sono costituiti dal Macigno della
Falda Toscana, che afficra nel settore seftentrionale dell'area,
Geemoriologia

degradantl verso morfologle pid dokci costitufi dai deposii continentali
e\ 2l depositi la maggior parie
dei rilievi collinari formali prevalentemente da conglomerati e sabbie
che creano vaste superfici sub-pianeggianti separate da corsi d'acqua.
Nel settere crientale affiorano litologie appartenenti al dominio Ligure
costilute da Argille a Palombini e da Gabbri, affioranti questultimi
presso Montecapri, interratte localmente dalle alluvion: del F. Greve.

Idrografia naturale

Il sisterna idregrafico é cosfituilo da corsi dacqua a media porlata e
piceeli borr enframbi con caratterstiche torrentizie.

Sone presenti sorgenti al contatto con litologie differenti o pressa corpi
difrana.

Idrografia arlificizle

Sistema di scoline e corpi idrici, molti dei quali sbarrati da dighe.

Struttura

Componenti naturalistiche

Caratteristica matrice agreola, a dominanza di seminaii, oliveli e
vigneti, mosaicata con elementi forestali discontinui (querceti,

menti di conifere e ripariake). Reticole icrografico
minore con vegetazione ripariale e rilievi collinari con mosaki di
arbusteti e pinete di pino domestico di interesse naturalistico.

Protette, Siti Natura 2000)

Aree di riconosciuto valore naluralistico (Aree

Processi di infensificazione delle attnita agricale con perdita di agroecosisiemi
fradizionali e realizzaziane di vignei specializzati.

Alterazione degli ecosistemi fluviali e forrentizi anche per inidonea gestione della
vegetazione ripariale.

Scarsa qualita delle formazioni forestali, con bassi livelli di maturita.

Rischio di incendi e diffusione fitepatologie su pinefe.

Aumento del grado di urbanizzazione con sviluppo edificato residenziale

Struttura antropica

Insediamenti storici

Valore storico e arlistico degli edifici e degli antichi nuclei
abitati.

| maggiori insediamenti sorgono lunge la viabilta di crinale, concentrati
sulla sommita di colli dar quali dominano | ternteri circostanti, si
segnala in parficolare quelli principali di 8. Casciane e Mercatale, oltre
ad aggregati di minon dimensioni, che hanno mantenute la loro
valenza storica identitaria. Vi seno inoltre ville signexili e castelli in
posizion di ampia visibilta, tra cui Villa Antinon del Cighano

insediamenti contemporanei

Le espansioni insediative awenute dal secondo dopoguerra attorno ai centri e
nuclel di crinale, (S Casciano. Mercatale, Romola, Chiesanuova) nisuitano
dissonanti, per fipologia e impianto, con le regole insediative storiche, alferando le
relazioni volumetriche e spaziali, nanché il rapporto con la campagna circostante
La cesura tra gli inseciamenti urcani recenti e la collina ha inciso fortemente anche
sulla det valort storici

Negli ultimi decenni in certe parti dell'area vincofata (per es. tra San Casciano, sulle
eolllns @ ovest del Ferrone), sonc stati realizzati grandi mpianfi di vigneto
con ione della maglia agraria, cancellazione delle sistemazioni

Viabilita storica

Viabilita  contemporanea,
infrastrutture

mpianti  ed

raulico-agrarie e del corredo vegetazionale nen colturale (siepi, filari), e crastica
sempliicazione della rete scolante. Gli impianti viticoli contemporaner hanna inoltre
modificato il rapgarto morfologico-percettiva tra fessuto dei coltivi e nuclei insedaiivi
un tempo caratterizzante Il paesaggio collinare di questarea.

Ulteriore elemento di rischio & rappresentato dalla difficolia e dall'onerosita legate
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Paesaggio agrario

\alore paesaggistico delle aree aberate e coltivate Il paesaggio agrario dell'area vincolata si amoola in due perll quella a |alla

nerd del raccerdo Fi dalla
predominanza dell'associazione tra oliveti e wgnatl con rarissime
inserzioni di allre colture (seminalivi © piccol appezzamenti a coltura
promiscua, reliti dellorganizzazione paesistica sterica), e quella a sud
del raccordo, cove prevale il bosco interrotto da isole di coftivi disposte
atlorno ai crinali insediati. La maglia agrana & di dimensioni variabili, il
grado di ecolegica e € alto per la
presenza di siepi, vegetazione di coredo non colturale, lingue e
macchie di bosco. In particolare elementi di valore sono

Aleuni vigneli di nuovo impianto che, diversamenle da quelli d
dimensione pit ampia, fentano di inserrsi coerentemente nel
paesaggio agrario mantenendo una dimensione contenuta degli
appezzamenti, intertompendo la continuita delle pendenze con muri e
scarpaie mirrando al conseguimento dn un buon lwello di

delle come [alivo e delle relatve

- itessuti coltiveti composti dallasscciazione fra oliveti - per lo
pil tradzionali o comunque dispesti secondo le giaciture
storiche che assecondanc la morfologia del terreno - e
vigneti;

- le sistemazioni idraulico-agrarie (mun a secco e terrazzi) che

aleuni degli oliveti fr i

- la relazione tra fessuti collwall e |nsednamen1| starici,
agrano, che si &
largamente conservata malgladn siano mutati gli asseti
colturali;
la maglia paesaggistica presente i certte parti (come nei
pressi d Romola o fra Chiesanuova e SantAndrea in
Percussina) che, malgrado sia esito anche di norganizzazoni
recenti, si presenta ancora fitta € con un buon grado di
complessité inferna cata da varietd colturale, forme e confini
cel campi morbide e ariicolate. dimensione contenuta degli
appezzamenti, disposizone delle piante secondo le giaciture
fradizionali che assecondano la marfologia del terreno,
conservazicne di cofure e sislemazioni del lerreno
fradizionali.

vegetazione di corredo.

e ecolagica e data da siepi, filan,

Elementi della percezione

Visuali pancramiche ‘da’ e ‘verso', percorsi e

punti di vista panoramici e/o di belvedere.

Visuali verso la zona godbili dalle strade della lecalits; | Ampie visuali si aprono dalla viabilila principale e secondaria, in
wisuall dalla zona verso Firenze e le afture verso nord particolare da quella di crinale.

Strace di valore paesaggistico

Permanenza del valore delle ampie visuali e delle visuali verso Firenze, nonostante
edificazioni recenti abbiano alterato in alcuni tratt, il paesaggio. compremettendo I3
qualité degh scenari percepiti

pag. 3
C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D'USO (art143 c.1 lett. b, art.138 c.1)
Strutture  del paesaggio e relative 5 7 g
et a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive ¢ - prescrizioni
121, Tuehreil rehcolo ldmnraﬂco naturale e artficiale con Gli enn territoriali @ 1 soggefti  pubblci, negl strumentt della|1.c1  La realizzazione degli interventi ¢i mitigazione del rischio idraulico,
riparia negll atli del governo del terrilori e nei piani di settore, | necessari per la sicurezza degll insediament e celle infrastrutiure & non

1 - Struttura idrogeomorfologica

uuntmuﬂa con quella p!esente nel fondovalle.

clascuno per propria competenza, prowvedono a

diversamente con le esigenze di
funzionalita idraulica, la qualna esiatlou-percemva dell'inserimento delle opere,

- Geomoarfologia 1b % Riconoscere porzioni residue di vegetazione ripanale autoctona | il mantenmento dei valon di paesaggio identicati .
- Idrografia naturale
- Icrografia artificiale 1b2  Definre strategie, misure e regole /discipline volte a
salvaguarda!a dal pumo di wista naturalistico, amblentale 8
il reticolo i nonché la riparia
esistente
2a1. Tuielare & migliorare il valone eoologxoo delle aree 2_b| Gu ent terrtoriall & | soggeth pubblici, negh strumenti della |2.6.1.  Sono ammessi inferventi ¢i trasformazione a condizione che non
boscate e le pinete di pine dr i negll afti cel governo del territeri e nei piani di settore, | alterino il rapporto slorica e percettivo tra agroecosistemi e vegelazione
ciascuno per propria competenza, provvedono a naturale e seminaturale.
222  Mantenere il rapporfo fra ambienti foreslal e — programmare una gestione selvicolturale di tipo naturalistico
agroecasistemi finalzzata alla cun§enla;ione ds_;gll scpsls!emi forestal, delle 2c¢2  Non sono ammessi inferventi che compromettano Iefficienza
emergenze vegetazional, nonché alia difess da cause aWerse | qonfrasifiurazione scologica costiluita da element vegetali fineari (siepi,
2.3, Tutelare gli ecosistemi fluviali. cne po:reb_be!'o ndurre il valere naturalistico e paesaggstico di siepi alberate, vegetazione ripariale) e purtuali {piccoli nuclei forestali, grandi
Ilycmmazofy; | elberi camporili piccoli laghetti & pozze)
Fo6huiie ~ assiurare una gestione conservatva delle pinete a pino
domestico;

eco sistemicafambientale

- Compeneneli naluralistiche

- Aree di riconosciuto valore naturalistioo
{Aree Protette. Sifi Natura 2000)

— incentivare la permanenza delle attivita agricole;

— individuare soglie di trasiormebiltd  dellinfrastiutturazione
ecologica. anche sulla base della siruttura agraria riconosciuta
dal presente Piano;

— definire soglie di frasformabilita degli agro ecosistemi

i al fine di i valori
naturalistici dei luoghi;

— aftuare forme di gestione sostenbile della vegetazione
ripariale

— favorre e promuovere l'elminazione di spece infestanti aliene,
fra le quali ['Ailanthus altissima, in accordo con la nomativa
regionale.

©

2¢3  Non sono ammessi interventi sulla vegetazione ripariale e sugli
ecosistemi fluviali in contrasto con le specfiche norme in materia- Eventuall
interventi in tale conteslo dovranna porsi [obiettivo della salvaguardia delle
vegetazione ripariale, della continuta longiudinale e trasversale degli
ecosislemi fluvial valorizzando le fecniche di ingegneria naluralistica, fatli salvi
gli intervent per a messa in sicurezza idraulica delle sponde. Detli interventi
dovranna garantire la conservazione degli habitat faunistici presenti

3- Struttura antropica
- Insediamenti storici

- Insediamenti contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilta contemperanea, mpianti
infrastrutiure

- Paesaggio agrario

ed

3al Tulelare il sstema insediativo di crinale, costituito dai
centri maggion & §. Casciano e Mercatale e da nuclei ed
aggregati minori, quale siruliura morfologica e insediativa
storicamente consolidata, non alterando le relazioni figurative
ira insediament! storici, viabilita e terrtorio

Gli enti territoriai @ 1 soggefti pubblci, negli strumenti della
pianfficazione, negli ath del governo del ferrforio e nel piani di settore,
ciascuno per propria competenza. provvedono a

3b1

322 Tutewre il ceniro sforico di §. Casciano e Mercatale @ i
nuclei minori, nonché lintomo territoriale, ovvero ambito di

— anche sulla base delle indicazioni del Piano paegggmoo la
siruttura i iva di crinale, con parti alla
gerarchia di centri whani maggiori e minori, nelle loro

pertinenza paesaggisica, ad essi adiacente, la
‘egpibilita della matrice storica d'mpianto, i caratteri storico-
architettonici del patrmonio edilizo, al fine di salvaguardarne
lintegrité storico-culfurale, la perceziene visiva e la valenza
«ertitana

323 Garantire che gli interventi di trasformazione urbanistica
ed edilzia non compromettano fa leggibilita cella forma e
limmagine dei ceniri e nuclei steric, nonché gli elementi
sirutturanii il paesaggio; concorrano alla riqualificazione del
sislema  insediative, assicurino qualitd architettonica €
rappresentino progetti di inlegrazione paesaggistica

e nel rapporto figurative cen il ferritorio aperio;

— 1 caratteri merfologici (struttura urbana storica) e storico-
architeffonici dei centri e nuclei di crinale, nenché lintorno
femitonake, owvero ambito d periinenza paesaggistica, da
intendersi quale area fortemente interrelata al bene medesimo
sul piano morfolagico, percettivo, ientitaric € sloricamente su
quella funzionale:

— e aree di massima visioilita intese quali aree di forte impatto
wisivo (percettivamente esposte)

- leregole deglii gli elementi
1l paesaggio, nenché quelli espressivi dell'identita dei luoghi

31 Sono ammessi interventi di trasformazione del patimanio edilizio dei
centri e nuclei di crinale e del loro intorno territoriale, ovvero ambito di
pﬂmnsnz;a paesaggistica, a condizione che:
sianc garanifi la coerenza con |'assette morfolegico urbano di
mpianto storico, | mantenimento dei caratteri  lipologei e
architettonici di impianto sforico degli ecifici e lutilizzo di soluzioni
formali, finflure esteme e cromie. anche con il ricorso a tecnokgie e
materiali moderni, coerenti con 1 valon espressi dall'edilizia locale;

— sia garantita la tutela e la conservaziene del caralleri slorici e
morfologici cegli spazi aperti di impianto storico evitandone la
frammentazione e lntroduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasta con il contesto paesaggistico

— in presenza di parchi di giardini storici o di sistemazioni delle
pertinenze originarie o comunque storicizzate. il mantenimento dei
percorsi interni sia nel lore andamento che nel trattamento delle
finiture, cei manufatti presenti e del sisiema del verde (vegefazione
arbarea ed arbustiva, aiuole, giardini) e dai vial di accesso;

— siano mantenuti i percorsi. | camminament, i passaggi. gli accessi di
interesse storico ai centri e nuclei e le relative opere diarredo;

— zone di compromissione relative ad addizioni ed

—  sia conservato o skyline degli storici di crinale;
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- la ita tra

-~ limitare  ellinterno  delle aree  di

= evtare

edilizie non coretiamente inserite nel contesto, per tpologa e
mpianto, e @ elementi di disturbo celle visuali da e verso gli
insediamenti storici di crinale;

— | margini degl insediamenti, sulla base delle indicazioni del

Piano F quali Imite percepibile dell

urbano rispetto @l teritorio rurale € naturale;

3b.2. Definire strategie, msure e regole /discipline volte a:
~ mantenere la leggibiité delia strufiura insediativa di crinale

conservando l'ntegrita percettiva, la riconoschilita e la
leggibilita dei ceniri @ nuclei, sviuppati lungo la viabilita di
cringle, nonché lintervisibilifa fra essi;

— limitare gl inferventi che compertano impegno di suclo non

di fuori del terrilorio wbanizzato, nonché

ela del terrtorio
agricola, orientando quelli ammissibili verso interventi coerenti
& compatibili con il contesto in cui si inseriscono, sia sul pano
delle forme archiletioniche che della qualna i

edificato al

— venga mantenuta la relazmns spaziale 1unzmna|e e percemva ira
nucleo di cringle e agrario
strutturante il contesto

3.c.2. Gliinterventi volti a migliorare la fruibiita e la salubrita di locali interrati
o seminterrati siano realizzafi evitando sbancamenti di terreno tali da alterare
la tipologia dell'edificio, la cerografia dei lucghi e l'aumento dei piani visibili
dell'edficio, pur in assenza di un innalzamento della quota assoluta

3.c3. Gli interventi di frasformazicne urbanistica ed edilizia sonc ammessi a
condzione che

— manlengano | caratteri connotalivi dells rama viaria slorica e |
manufatti che costituiscono valore storico-culturale;

—  siano mantenuli i coni e i bersagli visivi {fondali, panorami e skylines);

—  siano mifigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali,
sul paesaggio;

~ siano armenici per forma, dimensioni, orientamento, con le

proprie del contesio lemtonale

fradizionali, la consistenza e la qualitd ubang, nonché quelle
rurali situate a margine dell edificato sterica in stretta relazione
funzionale e percettiva con lo stesso,

—  orientare gli interventi, nellintorno territoriale, ovwero ambito di

pertinenza paesaggistica dei cenri e nuclei, verse la
conservazione dei caratten di matrice storca e delle relazioni
percettive tra linsediamento storico e il contesto paesaggistico,
garantendo coerenza e continuita con | valori espressi dal
paesaggio contermine, anche attraverso Ia riqualificazione del
sislema delle percorrenze dolci tra ['insediamento storico e il
suo contesto;

con la
conservazione dei caratteri tipologici degli edifici e delie aree di
perfinenza:

massima  visibilita,

ed edilizie, , per quelle

ammissibili, una valutazione dell'mpatto visivo;

~ garantire fa conservazione e qualificazione dei margini urbani

storicizzati
lo sfrangiamento del fessuto urbano attraverso il
recupero della forma compiuta dei fronti urbani;

— mpedire saldature linean, ivi compresi imun di recinzione o

altre barriere visive, di insediementi storicamente distinti e non
realizzare nuovi insediamenti che possanc competere
gerarchicamente e wisivamente con gli aggragati sterici o
compromettere i varchi visuali;

prevedere interventi di i ica degli
inseciamenti di crinale al fine di migliorarne l'mpatto estetico,
anche affraverso interventi di recupero e di  riqualficazione
degli elementi dissonanti per tpologa. dimensione e valori
formali dalia matrice insediativa identitaria; - mantenere le aree
libere e & verde che qualificano il tessuto urbano sforice e in
siretta relazione funzionale e percettiva con lo stesso, situate a

lintegrita stiva dei - sia garantita qualita i atfraverso un’ ilib
centri & nuclei di crinale, la conssrvazrone & qualficazione dei tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita
margini urbani la in degli spazi di fruizione collettiva;
relazione alla consistenza e alle relazion dimensionali|  — e nuove aree di sosta e parcheggio, elaborati sulla base di progetti di
dell'insediamento sforico esistente; non l'integrta della
- assicurare il manienimento delle aree ibere e a verde che percezione visiva da e verso i centr, i nuclei e le emergenze,
qualificano il tessuto urbano storico conservandone | caratteri il di ampie superfici

— eventuali impianti fotovoltaici con funzione di frangisole sono
consentiti solo quando sono parie integrante di progetti architetionici
integrati di autosufficienza complessiva de! fabbricato, di alla qualita
tecnologica, con l'esclusione dei criteri di mera sovrapposizione efo
aggiunia, con preferenza per queli di tipo orientabile /o aderenti alle
superfici dei fronti.

3.cd. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che costituiscano
nuclel isolati rispetto al ferrforio urbanizzato.
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margine dell'edficato storico e tnlevcluse nel iessuho edilizio
slorico, i caratteri la e
la qualita urana;

i caratteri cromafici e
ticologici storici assicurare la compatblma delle forme del riuso
con la ticologia edilizia degli edifici di valore storico;
assicurare la compatiilita delle forme del riuso con la tipologia
edilizia degli edifici di valore siorico;
garantire 'a qualita e la coerenza dei sistem: di arredo urbano
rigpelto i caratteri dei centri o nuclei starici;
incentivare gli interventi indirizzati al migloramento del
risparmio energetico per i fabbricali esistenti, quale misura
alternativa efo complementare allinserimentc  delle fonti
energetiche rinnovabili;
assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,

partitura ed con il
fessuto consolidato e si rapportina con le modalita insediative
sleriche e con i segni significativi del paesaggio.
garantire qualia insediativa anche attraverso un'articolazione
equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi compresi queli di
fruizione collettive;
regolamentare 'installazicne di nuovi impianti e fadeguamento
elo rifacimento di guelli preesistenti.

3ad. Tutelare | camnen monologlcn tipologici, arehnettomcn
delle villefattorie, dei complessi delle case
coloniche di valore storico.

Gli

~ il sistema delle relazioni funzionali, fra dellunitarieta percettiva delle aree e degll spazi
ville, case coloniche, viabilita storica e campagna pertinenziali wmunl la con
strutturali, con non el jone di
3b4 Definire strategie. misure e regole/discipline volte a. elementi di finitura e di amedo in contrasio con la leggbilita del
~  crientare le . compresa | ), Verso caratfere sirutturante del sistema

enti femdoriali e 1 soggetti pubblici.
pianificazione, negli atti del governo del territori e nei piani di settore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a

3b3 Riconoscere

negl strumenti  defla

i caratteri  morfologici,  tipologiei,  architettonici  che
contraddstinguono le ville-fattorie, i relativi parchi e giardini
slorici, | complessi architettonici e le case coloniche di vakre
storico;

lintorno territoriale, ovvero ambito di

3.c5. Per gl inferventi che interessano le ville e relativi parchi e giardini di
valore storico-architettonico, nonché dei complessi architettonici e case
coloniche di valore storico, architettonico e tipologica sono prescrit

il delfimpiarto l'utilizzo di
soluzioni formali, finiture esterne e cramie coerenti con la tipologia
stonca di nienmento

duso e valore  stori

delle villefattorie, da intendersi quali aree

interrelate paesaggisticemente al bene medesimo sul piano
moarfelogico, percettivo e storicamente su quello lunzmnsle

dell'mmoblle

- della relazione spaziale funzionale e percettiva tra
villa e agrano storicamente strutturante il
confesto;

in presenza di un resede onginario o comunque sforicizzato, i

la riconescibilita delle relazioni tra ville patronali, case oolomcne
viabilita stuﬂca e campagna, e la conservazione dei caratteri
tipologici, \delle ville dei parchi,
orifgiardini e aliri manufatti a esse legate, nonché dei
complessi architettonici e case coloniche di vakre storico-
ticelogico;
assicurare la compathilita fra destinazioni d'uso, anche rispetto
alla realizzazione di cantine interrate e aree di servizio ad esse
funzionali, e la conservazione dei caratteri tipologici degli edifici
e delle aree di pertinenza;
nellintomo ferriforiale delie ville-fattorie, crientare gli interventi
che interessano | manufatti, le opere di valore storico verso il
mantenimento  delle relazioni percettive fra linsediamento
slerico , le aree agricole e baschive, verso la conservazione dei
caratter di mafrice storice;
assicurare il correfio usc delle aree

la conservazione degli aspefti esferiori e dellinvolucro. anche
assncurando che eventuali serre solari o verande, non alterino le

iche e la qualita i degli immebili o
interferiscano con visuali di particolare pregio e quindi con i valori
pae@ggl ici, |

delle opere (percorsi, serre,
Ilmunale, grotte, fontane, muri di perimetrazione e d sistemazione del
terreno, opere di regimentazione delle acque, aiuole, giardini, annessi
e quantaliro concorre a definirne il valere identitario);
nella realizzazione di fettoie, recinzioni, garages e schermature,
viabilita di servizio, comredi vegetazonali, elementi di arrede nelle
aree pertinenziali, il mantenimento dei caratteri di ruralita, delle
relazioni spaziali, funzionali e percellive con ledificato e con il
contesto;
linstaliazione di nuovi impranti, 'adeguamenio elo rifacimento di

la realizzazione di garages. tettoie, recinzioni sschermaiure la

quelli i siano previsti secondo soluzioni di adeguata qualita
progettuale. con I'adozione di soluzioni tecnologiche compatibili con i
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sislemazione della visbiitd di servizio e limpiante di
vegetazione arborea. al fine di ewilare rievanti cesure con il
ferritorio agricolo;

incentware gl interventi incrzzati al myglioramento  del
risparmic energetico per i fabbricati esistenti, quale misura
alternativa efo complemeniare allinsermento delle fonti
energetiche rinnovabili

regolamentare linslallazione di nuovi impianti e l'adeguamento
efo nfacimento di quelli preesistenti
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valeri paesaggistici, privilegiando 1 sistemi ditio centralizzato;

Gii interventi per il mglioramento del risparmio energetico sianc realizzati nel
rispetto del caratteri architetionici ed edilizi aventi valore storico-radizionale,
privilegiando soluzioni che inseriscano i nuovi spesson a ndosso di pareti
inferne € allintradosso dei solai

3cB. Per gli interventi relativi a edifici d valore storico, tipologice e
architettonico appartenenti ad un sistema storicamente consolidato ¢ prescritic
il mantenimento del carattere distintive del rapporte di gerarchia tra edifici
principali e di perlinenza atraverso Is conservazione dei caratferi eslefico-
percettivi che confraddistinguono tale sistema; non sono ammesse demolizioni
e relativi accerpamenti dei volumi costituenti il sistema  sloricamente
consolidato che ne compartino la destrutturazione.

3c7. Gliinterventi volti a migliorare la fruibilita e la salubrta di locali interrati
o seminterrali siano realizzali evitando sbancamenti di ferreno fali da aiterare
la tpologa dell'edificio, la carografia dei luoghi & I'aumento dei piani visibili
dell'edificio, pur in assenza di un innalzamento della guota assoluta.

3ab Salvaguardare e valorzzare ['integrila visiva e | elevaio
valore culturale del jo agraric ione della siretia

Gli enti temitoriali e i soggeffi pubblici, negli strumenti della

relazione con un insediamento sterico diffuso e di eccellenza.

3a6  Mantenere gli asselli figuralivi del paesaggio agrario
costtuto tra

negli atti del governo del territort e nei piani di sattore

ciaseuno per propria competenza, provvedano a:

3b5.

Riconoscere, anche sulla base delle indicazioni del Piano

olivefi @ vigneti

la struttura del agraro quale esito

fra caratteri i fologici, insediativi e colturall, alla

quale sono associale forme e modaldd di gestione agricola. Con
particolare riferimento a:

3hs6.

la maglia agraria ketta rispetto alla sus dimensione, alla rete

della viabilta poderale e inferpoderale, al grado di

infrastrutturazione ecclogica di valenza paesaggstica (siepi

filari, aberi isolati, formazioni vegetal di comedo).

le sistemazioni idaulico-agrarie (muri @ secco e lerrazzi) che
aloun degli oliveti

e relazioni storicamente consolidate fra paesaggio agrario e

insediamento, sia sul piano morfolegico-perceffivo che su

quello funzionale;

i tessuli colfivati composti dall'associazione tra oliveti - per lo

pill tradizionali, o comungue disposti secondo le giaciture

stariche che assecandano la morfologia del terreno - @ vigneti

dalla di assetti

le aree

agrari fradizenali (strultura consolidata di impianto tradizionzle del
paesaggio agrario).

3b.7. Definire strategie, misure e regole/discipline volie a.

promuovere e incentivare le attivita agricole, quali pratiche di
conservazione e miglicramento del paesaggio e del'ambiente
rurale

definire gli interventi di conservazione e miglioramento del
paesaggio e dellambiente rurale finalizzali al mantenimento
del carafteri di valore paesaggistico espressi dallarea di
wvincolo, da attuarsi anche dell'ambito dei PAPMAA (Programma

3c¢8 Gl inferventi incidenti che
frasformazioni della maglia agrarie e dei suoli agricoli sono ammessi a
condizione che:

- i I'assetto i ela ia delle opere di
sistemazione idraulico agraria di particolare interesse storico elo
e s nel  coniesto

paesaggistico  egrario secondo princpl di ceerenza  (forma,
proporzioni e origntamento)

~ sagaranita la continuité della viabilta inferpoderale sia per finalita di
servizio allo svolgimento delle attvita agriccle sia per finalta di
fruizione del paesaggic rurale. Gli eventuali nuovi percors: dovranno
essere coerenti con il contesto paesaggistice per localizzazione,

. finture, vegelale, ewvtando la
banalizzazione dell'uso del cipresso e I'ulilizze di specie non coerenti
con il contesto rurale;

- sa futeta [efficienza dell'infrastrutturazione  ecologica, ove
presente, costituila da elementi vegetali linean, (siepi, siepi alberate,
vegetazione ripariale) e puntuali {piccoli nuclei forestali, grandi alberi
campuili, piceoli laghetti e pozze);

~ sano limitati i rimocelamenti della configurazione  crografica

i i i l'eliminazione delle opere

che pi
di sistemazione € regmazione dei suoli.

3¢9 | nuovi edffici rurali a carattere residenziale siano realizzati:

in coerenza con ke modalita insediative stoncamente consolidate kette nelle
componenti e relazioni princpali (alineamenti, gerarchie dei percorsi,
relazion: tra percorsi, edficato e soazi aperti) e con le tipologie edilzie
appartenentialla tradizione dei lueghi
privilegiando la semplicita celle soluzioni dimpianto, le proporzioni degli
edifici fradizionali riferibili a modelli locali e assecondanda la morfologia
del terreno Imitando gli interventi di sbancamento, privilegiando I'uilizzo
della viabilita esistente.

3.c10. | nuovi annessi agnecoll. compresi quell per Iagricoltura amatoriale,
lizati:

azendale P d Agricok 3
mantenere gli assefli figurativi del paesaggio agrario

i la struttura idata del agrario di
mpianta tradizionale);

- assecondando la morfologia del terreno e limando gl interventi di
sbancamento;
— non interferendo negativamente con i manufatti di valore storico e
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— incentivare iI mantenmento delle colture tradizionali con
particolare riferimento alle superfici ad oliveto

— conservare le isole di coltivi per il loro valore sforico-
testimoniale e per la qualia delle relazioni palcehwa fra
l'insediamento sterico & il contesto

architettonico e kro aree di pertinenza,
~ con il ricorso a soluzioni tecnologiche & matauall che assicurino la
migliore edilzia eco-
favorendo la a dell lariciclabilita

|'alto livello di mfrastrutturazione ecologica ad essa wllsgatn da
conseguire attraverso il mantenimento delle siepi e degli altri
elementi vegetazionali di corredo e la loro ricosfituzione nei
punti della maglia che ne sono maggiormente sprovvisti;

—  asscurare la compatbilita fra destinazioni d'uso, anche rispetto
alla realzzazione di cantine interrate e aree di servizio ad esse
funzionali, e la conservazione dei caratteri tipologici degli edifici
e delle aree di pertinenza;

—  promuovere ed incentivare il recupero dei manufatti di valore
storico e testimoniale connessi alle attivita agricole fradizionali;

- limitare la realizzaziene di manufatti temporanei ad uso agricole
per lagricoltura amatoriale, ad eccezione di quell strettamente
necessari allimpresa agricola, nelle aree caratlerizzate da
assetti figurafivi propri del paesaggio agrario fradzionale efo in
contesli agricoli connotali da elevata fragilita visuale,

—  regolare le nuove recinzioni per gli spazi aperti, con particolare
riferimento al territorio rurale, garantende l'ntervisbilta e il
passaggio della piccola fauna al fine di mantenere l'ecosistema,
evitando altresi I'mpiego di fondazion continue;

delle e il risparmio energetico relativo
allinfero ciclo di vita.

3.1, Nella progettazione delle cantine siano ewtate soluzioni monumentali
e fuori scala dei fronti, i piazzali di
in rapporto alle necessita di servizio, valutando sm crinali e nelle aree ad
elevata la con la dei  luoghi,
privilegiando una localizzazione prossima ad una Konea rete viaria esistente,

3¢12 Non sono ammessi gli interventi che trasformino le serre esistenti e i
manufatti temporanei in volumetrie edificate

3.a7. Conservare e valorizzare i percorsi della viabilita storica,
quali elementi di connessione tra insediamenti, beni culturali,
ed il tesritorie aperto, con particolare attenzione struttura
dicrinale, nonché la rete sentieristica.

Gi enti teriteriali e i soggefti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territori e nei piani di settore,
per progria a

3b.8. Riconoscere i percorsi della viabilité storica, i relativi caratteri
shrulturalitipologici (gerarchie. giacilura, lracciato), le opere darfe in
pietra (quali mun di contenimento, ponticelli, zanelle) e le dotazioni
vegelazionali di corredo di valore storicodradizionale quali elementi
fondamentali di caratterizzazione del paesaggio.

3b9. fra le viabilita € le infrastrutture
quelle che Jlementi di il icita
3b.10. Definire sirategie. misure e regole/discipline volte a

— limitare, su tracciati di particolare visibilita e valore starico, gli
interventi di adeguamento, cumnvallazmnl innesti sul traccla(o
storico ecc., nonché la di impianti di i

3.¢.13. Gl interventi che inferessano i percorsi della viabilita storica, sono
ammessi a condizione che:

— non aterino o comprometiano lintorno territoriale, i tracciati di
collegamento nella loro configurazione attuale, evitando modifiche
degli andamenti altimefrici (fatta eccezione per gh interventi necessari
per la messa in sicurezza idraulica), delle sezioni stradali e degli
sviluppi longitudinali e che per I'eventuale messa in sicurezza, 1 cui
inferventi sono falti salvi sa privilegialo I'ulilizzo di tecniche di
ingegneria naturalistica nel rispetto dei caratteri tipologici, storisi e
paesaggistici;

— il frattamento degl spazi interclus: nelle roatorie sia coerente con Il
valore paesaggistico del contesto,

— la realizzazione di aree di sosta e di belvedere non comprometta i
caratteri di ruralité dei luoghi, i caralteri strutturalitipologici della
viabilita storica e non comporti significativo aumento della superficie
impermeabile;

carburante;
—  conservare, anche per gli eventuali inferventi di cui sopra, i
caratteri strutturalitipologici, le opere date e i manufatti di
corredo di valore storico-radizionale, le relazioni storiche
funzionali  tra i lracciali le  emergenze
architettonichefinsediamenti da essi connessi (piew, ville, corti,
monasteri, nuclei, ..) e i luoghi aperti,
valorizzare fa viabilita minore, le strade wicinali, poderali e
campestri, i sentieri,
— nelle aree di viabilta storica efo pancramica limitare |'attezza
delle strutture di sostegno dei corpi illuminanti.

— siano le opere darte (muri di contenmento, ponticell, ...)
e i manufatti di corredo (pilastrini, edicole, marginette. cippi, ...) di
valore sforico-radzionale;

— sia conservato |'assetto figurativo delle dotezioni vegetazional di
corredo di valore sterico-tradizionale,

~  per la viabilita non asfaltata sia mantenuta Iatuale finitura del manto
stradale; nella necessita di inserre nucve pavimentazioni stradali
dowranno essere utilizzati materiali e tecniche coerenti con il carattere
di naturalita e di ruralita del contesto;

— la cartellonstica e i comedi agl impianti stradali siano congrui, per
dimensione, tipologia e materiali, ai caratteri di ruralita dei luoghi, &
caratteri  strutturalifpologici della visbilita storica, garantendo
I'intervisibilita e l'integrita percettiva delle visuali panoramiche.

3c14. Non & ammessa la privatizzezione o linterruzione dei percorsi di
relazione fra crinali e fondovalle,
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4 - Elementi della percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e 'verso' (unire a
percorsi e punti di vista), percorsi e punti di
vista panoramici efo di belvedere

- Strade di valore paesaggistico

4a1. Salvaguardare e valorizzare lintegrita percettiva degli
scenari che si aprono verso le valli, fa citfa di Firenze e le
oolline refrostanti

4a2 Conservare [integrita percettiva, la riconoscibilta e Ia
legaibilita dei centri e nuclei storici di crinale di alto valore
iconografico

4a3 Tutelare la qualita visiva dei crinal.

Gli enli territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti delia
pianificazione, negli atti del governo del territori e nei piani di sefiore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a:

4b.1. Individuare:

— i traccati, i principal punti di vista {belvedere) e le visuali
panoramiche (fulcri, coni e bacini visivi quali ambiti ad alta
intervisibilita),  connolali da un elevalo valore estelico-
percettivo, con particolare attenzione agli scenari che si aprono
verso la citta di Frenze, nonché i varchi visuali verso le
emergenze valoriali ricanosciute dalla scheda di vincolo,

— i punti di wista (belvedere) di interesse panoramico accessbili al
pubblico presenti lungo il sistema viario, e all'interno dei centri
& nuclei storici;

— |e aree di massima visbilita, ntese quak aree di forte impatto
visivo (percettivamente esposte).

4b2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a

—  salvaguardare e vakrizzare | tracciati e le visuali pancramiche
che si aprono dai punti di belvedere accessbili al pubblico;

—  assicurare ildecoro di tutti gli spazi esterni;

— limitare alnnlemo delle aree di massima

iche ed ediizie, pi
ammissibili, una valutazione dell’ mpam: visivo ;

~  prevedere opere volle all'attenuazione/integrazione degli effetti
negativi sulla percezione dei contesti panoramici indotti da
interventi edilizi efo infrastrutturali;

- salvaguardare & valonizzare 1 punti d ingresso ai centri abitati, ke

verso o naturali, con
l'indirizzo di una giusta valerizzazione di queste visuali, anche
con la creazione di adeguati punti di sosta;

~ prevedere adeguale opere di integrazione paesaggisiica e
mitigazione per i parcheggi pubblici e privat,

~ pianificare e razionalizzare || passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione

dio-teler ) @l fine di
visiva con il valore estetico-percettivo del vincolo, anche
mediante soluzioni tecnologiche innovative che consentano ka
fiduzione dei dimensionamenti € fa rimozione degli elementi
obsoleti e privilegiando la condivisione delle strutture di
supporto per i van apparati dei diversi gestori; anche
uliizzande manufatti tecnologici quali antenne, apparali
telefonici, rpefitori e supporti vari dal design accurato,
favorendo soluzioni innovative;

—  regolamentare Ia realizzazione di nuovi depositi a cielo aperto
al fine di non introdurre ulteriori elementi di degrado,
privilegiandone fa localizzazione in aree destinate ad attivita
produttive e attraverso interventi che prevedano soluzioni
progettuali paesaggisticamente infegrate;

- ilegiare la ri { istica dei depositi a cielo
aperto esistenti, anche atfraverso interventi di mitigazione
visiva e la loro eventuale delocalizzazione se collocati in aree in
stretia relazione visiva con i valori riconosciuti dalla scheda di
vincolo,

— assicurare Il mantenimento delle relazioni spaziali, figurali e
percettive, tra le molteplici componenti insediative dei contesti
paesaggistici;

visibilita,
. per quelle

—  regolamentare la realizzazione di piscine ad uso privato anche

4c1. Gliinferventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non
interferiscano negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gh elementi
significativi del paesaggio.

4c¢2 Sono da escludere inferventi di frasformazione, compresi | muri di
recinzione o altre barriere visive, tali da occludere i varchi visuali verso le
emergenze valoriali riconosciute dalla scheda di vincolo.

4.3 Non sono consentiti interventi che comportino la privatizzazione dei
punti di vista (belvedere) accessibili al pubblico.

4.c4. Inolfre si fa condizione che

— isistemi e | metodi di illuminazione pubblica e privata prospicienti la
pubblica via e gli spazi pubblici in generale garantiscano la qualta e
la compatibilita con il contesto evitando 'esaltazione scenografica del
singolo edficio, a favore di una luce diffusa e soffusa

~  La realizzazione di piscine avvenga solo in spazi liberi o comunque
privi di alberalure dialto fuslo di pregio, dowré prevedere I'mpiego di
materiali tradizionali, di interventi di mitigazione; gl apparati tecnici
dovranno essere completamente interrati

4.5 Linserimento di manufati non dowrd interferire negativamente o limitare
le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non
indispensabili per la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione,
dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e mantenere lintegrita
percettiva delle visuali panoramiche.

4.¢6. Non € consentta la realzzazione di nuovi deposti 3 cielo aperto,
compreso |'ampliamento di quelli esistenti, che interferiscano negativamente
con le visuali panoramiche ad eccezione di queli riconduchili ad attivita di
cantiere. Sono ammessi in tutf i casi in cui adoftino soluzioni affe a
minimizzarne limpatto visivo, al fine di non compromettere gli elementi valoriali
identificati nella scheda
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~ pianificare il contenimento dell‘illuminazione notturna al fine i

individuando forme e colon che garantiscano una  migliore
integrazione paesaggistica
non compromettere la naturale percezione del paesaggio
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In conclusione dall’analisi dei contenuti del PIT/PPR emerge che le finalita e gli obiettivi della Variante al
RU risultano coerenti con le politiche e le strategie regionali.

Inoltre le azioni della Variante non interferiscono con i valori oggetto di tutela del vincolo DM 60/1966 e
per quanto concerne le prescrizioni contenute nella parte C) delle sezione 4 non si rilevano particolari

criticita o contrasti con le previsioni della Variante.

Sulla base dei contenuti del PIT/PPR sopra richiamanti emerge che la Variante & coerente con il Piano

regionale e rispetta le indicazioni, le direttive e le prescrizioni che interessano I'area oggetto di variante.
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