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NUOVO PIANO STRUTTURALE E PIANO OPERATIVO

DEL COMUNE DI SAN CASCIANO IN VAL DI PESA

ANALISI DELLE OSSERVAZIONI E DEI CONTRIBUTI PERVENUTI E
PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE

Nel periodo successivo alla pubblicazione sul BURT del nuovo Piano Strutturale e del Piano Operativo, al
Comune di San Casciano in Val di Pesa sono giunti complessivamente (considerando sia le istanze

arrivate entro il termine del 15 luglio 2019 che quelle arrivate successivamente a tale data):

- n°229 osservazioni formulate da soggetti esterni all'Ente

n°2 osservazioni formulate all'interno dell'Ente da parte del Settore Edilizia e Urbanistica

n°5 contributi formulati da Autorita ed Enti coinvolti nel procedimento di formazione del PS, del PO

e nel procedimento di VAS.

n°5 osservazioni al piano degli espropri.

Le Istanze (intendendo per istanze sia le osservazioni che i contributi) giunte entro il termine del 15 luglio
2019 sono:

- n°184 osservazioni formulate da soggetti esterni all'Ente;
- n°1 osservazioni formulata all'interno dell'Ente da parte del Settore Edilizia e Urbanistica;
- n°5 contributi formulati da Autorita ed Enti coinvolti nel procedimento di formazione del PS, del PO

e nel procedimento di VAS.

Tutte le osservazioni ed i contributi pervenuti, sia quelle giunte entro il termine sia quelle giunte dopo la
data del 15 luglio 2019, sono state istruite dall’Ufficio e valutate dai professionisti incaricati che hanno

redatto la proposta di controdeduzioni.

Delle 231 osservazioni complessivamente pervenute all’Amministrazione ne risultano:
- n°4 aventi per oggetto solo il PS
- n°187 aventi per oggetto solo il PO

- n°38 aventi per oggetto sia il PS che il PO

n°2 aventi per oggetto la VAS

Inoltre, vi sono n°5 osservazioni aventi per oggetto il Piano degli Espropri.



Le osservazioni e i contributi di cui sopra, giunti al Comune sia in forma cartacea che via PEC, sono stati

catalogati al loro arrivo con numero progressivo, in base al loro protocollo.

Di seguito si riportano cinque tabelle riassuntive relative:

Pero

Le ist
tale t

alle Osservazioni aventi per oggetto il solo PS
alle Osservazioni aventi per oggetto il solo PO
alle Osservazioni aventi per oggetto il PS ed il PO
alle osservazioni aventi per oggetto la VAS del PO

ai Contributi pervenuti al PS ed al PO, alla VAS del PS e del PO, alla VAS del PS, alla VAS del PO.

gni Istanza, nella Tabella, & indicato:
il numero progressivo assegnato in funzione della data di protocollo
la data di invio
la data di protocollo

il numero di protocollo.

anze sono state inoltre suddivise tra quelle pervenute entro il termine del 15 luglio 2019 e quelle oltre
ermine.

Tabella n. 1 - OSSERVAZIONI PS (nei termini)

OSSERVAZIONI PS (nei termini)
‘ n. | data invio ‘ data protocollo ‘ n. protocollo
31 11/07/19 11/07/19 13453
82 12/07/19 12/07/19 13671
158 15/07/19 15/07/19 13875
161 15/07/19 15/07/19 13886




Tabella n. 2a - OSSERVAZIONI PO (nei termini)

OSSERVAZIONI PO (nei termini)

‘ n. data invio ‘ data protocollo ‘ n. protocollo
3 11/06/19 12/06/19 11276
4 17/06/19 17/06/19 11688
5 20/06/19 20/06/19 11986
6 27/06/19 27/06/19 12387
7 28/06/19 28/06/19 12493
8 28/06/19 28/06/19 12533
9 01/07/19 01/07/19 12600
10 01/07/19 01/07/19 12601
11 01/07/19 01/07/19 12602
12 01/07/19 01/07/19 12603
13 01/07/19 01/07/19 12604
14 02/07/19 02/07/19 12706
16 03/07/19 03/07/19 12816
18 05/07/19 05/07/19 13023
19 05/07/19 05/07/19 13030
20 08/07/19 08/07/19 13125
22 09/07/19 09/07/19 13237
24 09/07/19 09/07/19 13240
26 09/07/19 10/07/19 13337
27 09/07/19 10/07/19 13357
29 10/07/19 10/07/19 13393
30 10/07/19 10/07/19 13398
32 11/07/19 11/07/19 13455




OSSERVAZIONI PO (nei termini)

‘ n. ‘ data invio ‘ data protocollo ‘ n. protocollo
33 11/07/19 11/07/19 13456
34 11/07/19 11/07/19 13457
35 11/07/19 11/07/19 13459
37 11/07/19 11/07/19 13472
38 11/07/19 11/07/19 13473
39 11/07/19 11/07/19 13474
40 11/07/19 11/07/19 13475
41 11/07/19 11/07/19 13476
42 11/07/19 11/07/19 13477
43 11/07/19 11/07/19 13479
44 11/07/19 11/07/19 13480
45 11/07/19 11/07/19 13482
46 11/07/19 11/07/19 13483
47 11/07/19 11/07/19 13486
49 11/07/19 11/07/19 13504
51 11/07/19 11/07/19 13521
52 11/07/19 11/07/19 13522
53 11/07/19 11/07/19 13523
54 11/07/19 11/07/19 13525
55 11/07/19 11/07/19 13526
56 11/07/19 11/07/19 13527
57 11/07/19 11/07/19 13529
58 11/07/19 11/07/19 13546




OSSERVAZIONI PO (nei termini)

‘ n. ‘ data invio ‘ data protocollo ‘ n. protocollo
59 11/07/19 11/07/19 13547
61 11/07/19 11/07/19 13560
62 11/07/19 11/07/19 13563
63 11/07/19 11/07/19 13576
65 11/07/19 11/07/19 13578
66 11/07/19 11/07/19 13579
67 11/07/19 11/07/19 13580
68 11/07/19 11/07/19 13582
71 11/07/19 11/07/19 13585
72 11/07/19 11/07/19 13588
73 12/07/19 12/07/19 13618
74 12/07/19 12/07/19 13626
75 12/07/19 12/07/19 13632
76 11/07/19 12/07/19 13638
77 12/07/19 12/07/19 13654
78 12/07/19 12/07/19 13655
79 12/07/19 12/07/19 13660
81 12/07/19 12/07/19 13662
83 12/07/19 12/07/19 13684
84 12/07/19 12/07/19 13685
85 12/07/19 12/07/19 13686
87 12/07/19 12/07/19 13689
88 12/07/19 12/07/19 13694




OSSERVAZIONI PO (nei termini)

‘ n. ‘ data invio ‘ data protocollo ‘ n. protocollo
89 12/07/19 12/07/19 13695
90 12/07/19 12/07/19 13701
91 12/07/19 12/07/19 13703
92 12/07/19 12/07/19 13704
93 15/07/19 15/07/19 13720
97 15/07/19 15/07/19 13724
99 15/07/19 15/07/19 13728
100 15/07/19 15/07/19 13729
102 15/07/19 15/07/19 13732
103 15/07/19 15/07/19 13733
104 15/07/19 15/07/19 13734
105 15/07/19 15/07/19 13736
106 12/07/19 15/07/19 13737
107 15/07/19 15/07/19 13739
108 12/07/19 15/07/19 13741
110 12/07/19 15/07/19 13746
111 15/07/19 15/07/19 13747
112 12/07/19 15/07/19 13748
113 15/07/19 15/07/19 13750
114 15/07/19 15/07/19 13751
115 15/07/19 15/07/19 13754
116 12/07/19 15/07/19 13755
118 15/07/19 15/07/19 13759




OSSERVAZIONI PO (nei termini)

‘ n. ‘ data invio ‘ data protocollo ‘ n. protocollo
119 15/07/19 15/07/19 13761
120 15/07/19 15/07/19 13762
121 15/07/19 15/07/19 13763
122 15/07/19 15/07/19 13764
123 12/07/19 15/07/19 13765
124 15/07/19 15/07/19 13766
125 15/07/19 15/07/19 13768
126 15/07/19 15/07/19 13770
127 13/07/19 15/07/19 13771
128 15/07/19 15/07/19 13772
130 15/07/19 15/07/19 13776
131 15/07/19 15/07/19 13780
132 15/07/19 15/07/19 13782
133 13/07/19 15/07/19 13785
134 14/07/19 15/07/19 13795
135 15/07/19 15/07/19 13800
136 15/07/19 15/07/19 13802
137 15/07/19 15/07/19 13803
138 15/07/19 15/07/19 13809
139 15/07/19 15/07/19 13815
140 15/07/19 15/07/19 13819
141 15/07/19 15/07/19 13822
142 15/07/19 15/07/19 13824




OSSERVAZIONI PO (nei termini)

‘ n. ‘ data invio ‘ data protocollo ‘ n. protocollo
143 15/07/19 15/07/19 13825
144 15/07/19 15/07/19 13827
145 15/07/19 15/07/19 13830
146 15/07/19 15/07/19 13833
147 15/07/19 15/07/19 13840
149 15/07/19 15/07/19 13848
150 15/07/19 15/07/19 13849
151 15/07/19 15/07/19 13851
154 15/07/19 15/07/19 13870
155 15/07/19 15/07/19 13871
157 15/07/19 15/07/19 13874
159 15/07/19 15/07/19 13882
160 15/07/19 15/07/19 13884
162 15/07/19 15/07/19 13887
165 15/07/19 15/07/19 13895
166 15/07/19 16/07/19 13937
167 15/07/19 16/07/19 13952
168 15/07/19 16/07/19 13954
169 15/07/19 16/07/19 13956
172 15/07/19 16/07/19 13964
173 15/07/19 16/07/19 13965
174 15/07/19 16/07/19 13975
175 15/07/19 16/07/19 13976




OSSERVAZIONI PO (nei termini)

‘ n. ‘ data invio ‘ data protocollo ‘ n. protocollo
176 15/07/19 16/07/19 13977
179 15/07/19 16/07/19 13980
180 15/07/19 16/07/19 13982
181 15/07/19 16/07/19 13983
182 15/07/19 16/07/19 13984
183 15/07/19 16/07/19 13985
184 13/07/19 16/07/19 14054
185 15/07/19 17/07/19 14101

Tabella n. 2b - OSSERVAZIONI PO (fuori termine)

OSSERVAZIONI PO (fuori termine)

n. data invio data protocollo n. protocollo
186 18/07/19 18/07/19 14214
187 17/07/19 17/07/19 14111
188 25/07/19 25/07/19 14619
189 06/08/19 07/08/19 15521
190 24/09/19 25/09/19 18402
191 24/09/19 25/09/19 18403
192 25/09/19 25/09/19 18428
193 26/09/19 26/09/19 18517
194 07/10/19 08/10/19 19365
195 15/10/19 15/10/19 19869




OSSERVAZIONI PO (fuori termine)

n. data invio data protocollo n. protocollo
196 17/10/19 18/10/19 20062
197 19/11/19 19/11/19 21949
198 27/11/19 27/11/19 22475
199 28/11/19 29/11/19 22644
200 13/12/19 13/12/19 23541
201 23/12/19 24/12/19 24149
202 13/01/20 13/01/20 583
203 17/01/20 20/01/20 1101
204 04/02/20 04/02/20 2242
205 10/02/20 10/02/20 2602
206 02/03/20 02/03/20 4233
207 12/03/20 13/03/20 4917
208 10/04/20 10/04/20 6313
209 21/05/20 21/05/20 8431
210 22/05/20 22/05/20 8481
211 02/06/20 03/06/20 9084
212 04/06/20 04/06/20 9237
213 10/06/20 10/06/20 9654
214 27/07/20 28/07/20 12976
215 30/07/20 30/07/20 13149
216 30/07/20 30/07/20 13150
217 30/07/20 30/07/20 13151
218 30/07/20 30/07/20 13152
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OSSERVAZIONI PO (fuori termine)

n. data invio data protocollo n. protocollo
219 30/07/19 30/07/19 13153
220 30/07/20 30/07/20 13232
221 07/08/20 10/08/20 13782
224 16/09/20 16/09/20 16206
225 16/10/20 16/10/20 18601
226 02/12/20 03/12/20 21949
227 17/09/20 17/09/20 16315
229 15/10/20 15/10/20 18454

Tabella n. 3a - OSSERVAZIONI PS/PO (nei termini)

OSSERVAZIONI PS/PO (nei termini)
n. data invio data protocollo n. protocollo
1 06/06/19 06/06/19 10870
2 10/06/19 10/06/19 11079
15 02/07/19 02/07/19 12776
17 04/07/19 04/07/19 12954
21 08/07/19 08/07/19 13163
23 09/07/19 09/07/19 13238
25 08/07/19 09/07/19 13250
36 11/07/19 11/07/19 13468
48 11/07/19 11/07/19 13487
50 11/07/19 11/07/19 13518
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OSSERVAZIONI PS/PO (nei termini)

n. data invio data protocollo n. protocollo
60 11/07/19 11/07/19 13557
64 11/07/19 11/07/19 13577
69 11/07/19 11/07/19 13583
70 11/07/19 11/07/19 13584
80 12/07/19 12/07/19 13661
86 12/07/19 12/07/19 13688
94 15/07/19 15/07/19 13721
95 15/07/19 15/07/19 13722
96 15/07/19 15/07/19 13723
98 15/07/19 15/07/19 13727
101 15/07/19 15/07/19 13730
109 15/07/19 15/07/19 13742
117 15/07/19 15/07/19 13756
129 15/07/19 15/07/19 13774
148 15/07/19 15/07/19 13847
152 15/07/19 15/07/19 13868
153 15/07/19 15/07/19 13869
156 15/07/19 15/07/19 13873
163 15/07/19 15/07/19 13888
164 15/07/19 15/07/19 13889
170 15/07/19 16/07/19 13960
171 15/07/19 16/07/19 13963
177 15/07/19 16/07/19 13978
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OSSERVAZIONI PS/PO (nei termini)

data invio

data protocollo

n. protocollo

178

15/07/19

16/07/19

13979

Tabella n. 3b - OSSERVAZIONI PS/PO (fuori termine)

OSSERVAZIONI PS/PO (fuori termine)

n. data invio data protocollo n. protocollo
222 10/08/20 11/08/20 13865
223 05/10/20 05/10/20 17659
230 07/01/21 08/01/21 396
231 11/01/21 11/01/21 537

Tabella n. 4a - OSSERVAZIONI PO e VAS (nei termini)

OSSERVAZIONI PO e VAS (nei termini)

‘ n. ‘ data invio ‘ data protocollo

n. protocollo

28

10/07/19

10/07/19

13382

Tabella n. 3b - OSSERVAZIONI PO e VAS (fuori termine)

OSSERVAZIONI PO e VAS (fuori termine)

‘ n. ‘ data invio ‘ data protocollo |

n. protocollo

228

09/10/20

09/10/20

18099
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Tabella n. 5 - Contributi

CONTRIBUTI
n.e
oggetto data invio data protocollo n. protocollo
Contributo
N.1 PS/PO 27/06/19 27/06/19 12447
N.2 01/07/19 01/07/19 12659
PS/PO/VAS
N.3 12/07/19 16/07/19 14028
PS/PO/VAS
N.4 27/09/19 27/06/19 18640
PS/VAS
N.5 27/09/19 27/06/19 18640
PO/VAS

Di seguito si riporta la Tabella relativa alle Osservazioni pervenute inerenti al Piano degli Espropri.

Tabella n. 6 - Osservazioni al Piano degli Espropri

OSSERVAZIONI PIANO ESPROPRI
n. data invio data protocollo n. protocollo
1 13/06/19 13/06/19 11424
2 14/06/19 14/06/19 11500
3 14/06/19 14/06/19 11504
4 14/06/19 14/06/19 11505
5 14/06/19 17/06/19 11580
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In una prima fase si € provveduto alla suddivisione delle osservazioni e dei contributi, distinguendo, da un
lato, le istanze presentate da privati e, dall’altro, quelle presentate da soggetti istituzionali ed

associativi.

Quindi le istanze sono state divise in tre ulteriori gruppi: quelle riguardanti solo il PS, quelle riguardanti solo

il PO, quelle riguardanti sia il PS che il PO.

Nella fase istruttoria & stato predisposto quadro sinottico comprendente i dati dell’osservante/i, i
riferimenti cartografici e catastali dell'immobile o dell’area in oggetto, l'indicazione riguardo
I’elaborato di Piano osservato e l'individuazione delle tematiche affrontate o sollevate, seguite dalla
sintesi di ciascuna richiesta mossa con |'osservazione, articolata in piu punti nel caso di istanze piu
complesse. Tale database, successivamente, ha costituito il punto di partenza per le valutazioni e le
verifiche legate alla controdeduzione di ciascuna osservazione e alla specifica dell’esito proposto

(accoglibile/non accoglibile/parzialmente accoglibile /non pertinente).

Il principale criterio di organizzazione delle osservazioni, funzionale anche alla corretta analisi per la stesura
delle successive controdeduzioni, & stato quello della suddivisione per tipologie di argomento
affrontato, al fine di condurre una valutazione che tenesse sempre conto delle ricadute o implicazioni
che 'accoglimento o il non accoglimento di un’osservazione ha sulle altre di simile contenuto e, pil in

generale, sull’equilibrio dell’intero strumento urbanistico.

Le tipologie individuate sono state:

- Modifiche cartografiche

- Modifica delle Norme Tecniche d’Attuazione
- Modifica Aree di Trasformazione

- Modifica al dimensionamento dei Piani

- Modifica dei documenti relativi al procedimento di Valutazione Ambientale Strategica

Le proposte di controdeduzione formulate nella fase istruttoria sono state sviluppate sulla base degli input
e degli indirizzi derivanti dall'Amministrazione Comunale, nel rispetto del quadro strategico, dei
principi fondanti e dell'impostazione progettuale del Piano Strutturale e del Piano Operativo e,

soprattutto, assicurando la conformita e la coerenza dei nuovi strumenti con i principi fondamentali
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della disciplina urbanistica vigente in Toscana, in particolare al PIT/PPR della Regione Toscana, alla L.R.

65/2014.

In ogni singolo caso, si & provveduto ad attente verifiche sugli elaborati dei Piani, volte a constatare la
presenza di errori materiali o di valutazione/interpretazione relativamente agli aspetti segnalati,

sull’effettivo stato dei luoghi e talvolta anche sulla disciplina urbanistica finora vigente.

Nel complesso si & giunti alla seguente proposta di esito su un totale di osservazioni pervenute di n. 226,
dato che per le cinque mancanti, (n°33, n°34, n°85, n°159 e n°173) viene rimandata al Consiglio

Comunale I'espressione in merito ai contenuti delle osservazioni stesse
e n. 73 proposte sono accoglibili (32%)

e n. 81 proposte sono parzialmente accoglibili (36%)

e n. 60 proposte sono non accoglibili (27%)

e n. 12 proposte sono non pertinenti (5%)

Le osservazioni formulate all'interno dell'Ente da parte del Settore Edilizia e Urbanistica sono state invece

accolte integralmente.

Per quanto riguarda le osservazioni valutate come non pertinenti, poiché relative ad aspetti non
contemplati fra quelli di pertinenza del Piano Strutturale e/o del Piano Operativo, esse sono state
comunque oggetto di istruttoria, con sintesi e specifica considerazione esplicativa dei motivi della

valutazione.

| contributi formulati da Autorita ed Enti coinvolti nel procedimento di formazione del PS e del PS e quelli

formulati da Autorita ed Enti coinvolti nel procedimento di VAS del Piani sono stati tutti accolti.

Di seguito si riporta l'elenco degli elaborati del Piano Strutturale modificati in conseguenza
dell’accoglimento delle osservazioni sopra indicate e del recepimento delle varie prescrizioni e

raccomandazioni formulate dai soggetti competenti.
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ELABORATI del Piano Strutturale CHE S| PROPONE DI MODIFICARE

Al - Relazione generale di Piano con allegati
e AlAllegato n.01 —Siti di interesse archeologico (individuati nella TavQC11)
e Al. Allegato n.02 — Punti di vista paesaggio (riverito alla tavola PO1.1)
e Al. Allegato n.03 — Manufatti votivi
e Al. Allegato n.04 — Beni monumentali (ex 1089)

e Al. Allegato n. 05 — Alberi monumentali

A3 - Relazione sul quadro previsionale strategico (dimensionamento del Piano)
A4 - Norme Tecniche del PS (il presente documento)

Tav. QC1 - Orografia

Tav. QC2 - Carta della irradiazione solare

Tav. QC3 - Carta delle pressioni ambientali - settore nord-ovest - scala 1:10.000
Tav. QC3 - Carta delle pressioni ambientali - settore nord-est - scala 1:10.000
Tav. QC3 - Carta delle pressioni ambientali - settore sud-ovest - scala 1:10.000
Tav. QC3 - Carta delle pressioni ambientali - settore sud-est - scala 1:10.000
Tav. QC4 - Viabilita nord - scala 1:10.000

Tav. QC4 - Viabilita sud - scala 1:10.000

Tav. QC5 - Viabilita - percorsi storici nord - scala 1:10.000

Tav. QC5 - Viabilita - percorsi storici sud - scala 1:10.000

Tav. QC6 - Viabilita — percorsi escursionistici nord - scala 1:10.000

Tav. QC6 - Viabilita — percorsi escursionistici sud - scala 1:10.000

Tav. QC7 - Infrastrutture nord - scala 1:10.000

Tav. QC7 - Infrastrutture sud - scala 1:10.000

Tav. QC8 - Uso del Suolo nord - scala 1:10.000

Tav. QC8 - Uso del Suolo sud - scala 1:10.000

Le Tavole QC8.1 nord e sud (uso del suolo aree boscate) saranno eliminate

Tav. QC9 - Vincoli paesaggistici - settore nord-ovest scala 1:10.000
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Tav. QC9 - Vincoli paesaggistici - settore nord-est scala 1:10.000

Tav. QC9 - Vincoli paesaggistici - settore sud-ovest - scala 1:10.000

Tav. QC9 - Vincoli paesaggistici - settore sud-est - scala 1:10.000

Tav. QC10 - Altri Vincoli - settore nord-ovest - scala 1:10.000

Tav. QC10 - Altri Vincoli - settore nord-est - scala 1:10.000

Tav. QC10 - Altri Vincoli - settore sud-ovest - scala 1:10.000

Tav. QC10 - Altri Vincoli - settore sud-est - scala 1:10.000

Tav. QC11 - Aree di interesse archeologico scala 1:15.000

Tav. QC13 - PTCP - Invarianti strutturali nord est - scala 1:10.000

Tav. QC13 - PTCP - Invarianti strutturali nord ovest - scala 1:10.000

Tav. QC13 - PTCP - Invarianti strutturali sud est - scala 1:10.000

Tav. QC13 - PTCP - Invarianti strutturali sud ovest - scala 1:10.000

Tav. PO1 -A - Patrimonio territoriale nord-ovest - scala 1:10.000

Tav. PO1 — A - Patrimonio territoriale nord-est - scala 1:10.000

Tav. PO1 — A -Patrimonio territoriale sud ovest- scala 1:10.000

Tav. PO1 - A- Patrimonio territoriale sud- est - scala 1:10.000

Tav. PO1 -B - Patrimonio territoriale nord-ovest - scala 1:10.000

Tav. PO1 — B - Patrimonio territoriale nord-est - scala 1:10.000

Tav. PO1 — B -Patrimonio territoriale sud ovest- scala 1:10.000

Tav. PO1 - B- Patrimonio territoriale sud- est - scala 1:10.000

Tav. P01.1 - Patrimonio Territoriale - Carta del Paesaggio e delle visibilita nord- ovest scala 1:10.000
Tav. P01.1 - Patrimonio Territoriale - Carta del Paesaggio e delle visibilita nord- est scala 1:10.000
Tav. P01.1 - Patrimonio Territoriale - Carta del Paesaggio e delle visibilita sud — ovest scala 1:10.000
Tav. P01.1 - Patrimonio Territoriale - Carta del Paesaggio e delle visibilita sud- est scala 1:10.000
Tav. P02.1 - Invarianti del PS: caratteri idro-geomorfologici nord - scala 1:10.000

Tav. P02.1 - Invarianti del PS: caratteri idro-geomorfologici sud - scala 1:10.000

Tav. P02.2 - Invarianti del PS: caratteri ecosistemici nord - scala 1:10.000

Tav. P02.2 - Invarianti del PS: caratteri ecosistemici sud - scala 1:10.000
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Tav. P02.3 - Invarianti del PS: carattere policentrico insediativo nord - scala 1:10.000
Tav. P02.3 - Invarianti del PS: carattere policentrico insediativo sud - scala 1:10.000

Tav. P02.4 - Invarianti del PS: caratteri morfotipologici dei sistemi agro ambientali nord scala
1:10.000

Tav. P02.4 - Invarianti del PS: caratteri morfotipologici dei sistemi agro ambientali sud scala 1:10.000
Tav. P02.5 - La perimetrazione del territorio urbanizzato quadro 1

Tav. P02.5.1 - La perimetrazione del territorio urbanizzato quadro 1 - su ortofotocarta

Tav. P04 — Aree degradate scala 1:15.000

Rapporto Ambientale

Sintesi Non Tecnica

G. Elaborati relativi alle indagini geologiche, sismiche

Relazione geologica

Relazione tecnica illustrativa di supporto allo studio di Microzonazione Sismica (MS) di Livello |
Tavola G.02 Nord - Carta geomorfologica scala 1:10.000

Tavola G.02 Sud - Carta geomorfologica scala 1:10.000

Tavola G.03 Nord - Carta idrogeologica e delle permeabilita superficiali scala 1:10.000

Tavola G.03 Sud - Carta idrogeologica e delle permeabilita superficiali scala 1:10.000

Tavola G.05 Nord - Carta litotecnica scala 1:10.000

Tavola G.05 Sud - Carta litotecnica scala 1:10.000

Tavola G.06 Nord - Carta geologico-tecnica scala 1:10.000

Tavola G.06 Sud - Carta geologico-tecnica scala 1:10.000

Tavola G.09 Nord - Carta delle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica — MOPS scala 1:10.000

Tavola G.09 - Sud Carta delle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica - MOPS scala 1:10.000

H. Elaborati relativi alle indagini idrauliche

- Tavola 9AA - Planimetria della pericolosita idraulica ai sensi del DPGR 53r/2011 fiume Greve e affluenti -
Quadro 1 scala 1:5000
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- Tavola 9BA - Planimetria della pericolosita idraulica ai sensi del DPGR 53r/2011 fiume Greve e affluenti -
Quadro 2 scala 1:5000

- Tavola 9CA - Planimetria della pericolosita idraulica ai sensi del DPGR 53r/2011 fiume Greve e affluenti
Quadro 3 scala 1:5000

- Tavola 10AA - Planimetria della pericolosita idraulica ai sensi del DPGR 53r/2011 fiume Pesa e affluenti
Quadro 1 scala 1:5000

- Tavola 10BA - Planimetria della pericolosita idraulica ai sensi del DPGR 53r/2011 fiume Pesa e affluenti
Quadro 2 scala 1:5000

- Tavola 10CA -Planimetria della pericolosita idraulica ai sensi del DPGR 53r/2011 fiume Pesa e affluenti -
Quadro 3 scala 1:5000
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Di seguito si riporta l'elenco degli elaborati del Piano Operativo modificati in conseguenza
dell’accoglimento delle osservazioni sopra indicate e del recepimento delle varie prescrizioni e

raccomandazioni formulate dai soggetti competenti.

ELABORATI del Piano Operativo CHE S| PROPONE DI MODIFICARE
- Al - Relazione generale di Piano Operativo

- A4 - Norme Tecniche del PO
- Allegato 01 — Progetti Norma Aree di Trasformazione (AT)

-Allegato 02 — Schede normative dei Nuclei Rurali
-Allegato 03 — Schede Complessi Edilizi in Territorio Aperto
-Allegato 04 — Edifici schedati dei centri urbani

-Allegato 05 — Schede edifici in Territorio Aperto

-Allegato 06 — Schede Opere Pubbliche OOPP

- PO.01 — Centri Urbani -San Casciano Nord scala 1:2000

- P0.02- Centri Urbani- San Casciano Sud scala 1:2000

- P0.03 — Centri Urbani -Chiesanuova - La Romola scala 1:2000

- PO.04 — Centri Urbani -Cerbaia — San Pancrazio scala 1:2000

- PO.05 — Centri Urbani -Ponterotto — Calzaiolo — Bargino scala 1:2000

- PO.06- Centri Urbani- Mercatale — Montefiridolfi scala 1:2000

- PO.07- Centri Urbani - Spedaletto — Montecapri — Sant’Andrea in Percussina scala 1:2000
- PO.08- Centri Urbani- Talente Croce di Via Calcinaia scala 1:2000

- P0.09.1 Territorio Aperto nord scala 1:10.00018.

- P0.09.1 Territorio Aperto sud scala 1:10.000

- P0.09.2 Territorio Aperto nord— Edifici, nuclei rurali, complessi scala 1:10.000

- P0.09.2 Territorio Aperto sud — Edifici, nuclei rurali, complessi scala 1:10.000

- P0.09.3.1 Territorio Aperto — Aree soggette ad altre funzioni — Aree di Trasformazione scala 1:4.000
- P0.09.3.2 Territorio Aperto — Aree soggette ad altre funzioni —scala varie

- P0.10.1 Disciplina dei Centri storici scala 1:1.000

- PO. 10.2 Disciplina dei Centri storici scala 1:1.000

- PO - Piano Protezione Civile Comunale
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PO — Piano Protezione Civile Comunale - Allegati
Rapporto Ambientale

Sintesi non Tecnica
—Allegato 01 -Aria;

—Allegato 02- Acqua;

—Allegato 03- Paesaggio;

Relazione geologica e Allegato A — Schede di fattibilita geologica e sismica;

Tav. G.1 Nord — Carta della pericolosita geologica. Scala 1:10.000;

Tav. G.1 Sud - Carta della pericolosita geologica. Scala 1:10.000;

Tav. G1.1N — Osservazioni al Piano Stralcio Assetto Idrogologico-PAl- Scala 1:10.000;
Tav. G1.1S — Osservazioni al Piano Stralcio Assetto Idrogologico-PAl- Scala 1:10.000;
Tav. G2N- Carta della pericolosita sismica locale- Scala 1:10.000;

Tav. G2S — Carta della pericolosita sismica locale- Scala 1:10.000;

Tav. G3N — Carta delle aree con problematiche idrogeologiche — Scala 1:10.000;
Tav. G3S — Carta delle aree con problematiche idrogeologiche — Scala 1:10.000;

Tav. G4 N- Carta delle Fattibilita. Scala 1:2.000;

Tav. G4 S- Carta delle Fattibilita. Scala 1:2.000;
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DOCUMENTO CONTRODEDUZIONI

CONTIENE CONTRODEDUZIONI AL PO

IN RIFERIMENTO A:

— Contributi pervenuti dagli Enti;

— Osservazioni da privati e altri soggetti

— Osservazioni al piano espropri

— In rosso quanto dovra essere oggetto di nuova adozione



CONTRIBUTI DA PARTE DI ENTI

CONTRIBUTO n.1 (12447/2019 del 27/06/2019 ) Regione Toscana Genio Civile
(CONTRIBUTO RIGUARDANTE IL PS - PO)

11 Settore Genio Civile Valdarno Superiore chiede le seguenti integrazioni alle indagini idrauliche, sismiche e
geologiche (53/R/2011 e LR 41/18)

A) In merito alla modellazione idraulica viene chiesto:

1- di verificare con I'Autorita di Bacino Distrettuale dell' Appennino Settentrionale se sono state adottate le
corrette “condizioni al contorno” o in alternativa siano fornite quelle da utilizzare per la modellazione idraulica
relativamente al Rio Fossatino ed altro affluente del Torrente Pesa in localita Cerbaia e per Affluente del
Torrente Sugana;

2- il corretto inserimento nel P.G.R.A del Borro dell'Ermellino (o Salatio);

3- di integrare le carte della pericolosita idraulica ai sensi del 53/R/11 con la pericolosita geomorfologica
laddove non sia stato effettuato uno studio idrologico di dettaglio, oppure si utilizzi la Carta delle Aree
allagabili per i Fossi Minori, gia prodotta da Comune ed esaminata con esito positivo dal Genio Civile.

B) In merito alle problematiche geologiche e sismiche viene chiesto:

1- che vengano approfondite con scala maggiore di dettaglio (1:5.000 e/o 1:2.000) le cartografie la Carta
Geomorfologica e la Carta della Pericolosita Geologica al fine di evidenziare con maggiore chiarezza le
problematiche di natura geologica connesse agli interventi previsti nel PO;

2- di dettagliare nelle cartografie sopradette, i contesti geomorfologici relativi ad alcune scarpate, rilevati con
i sopralluoghi congiunti, che interferiscono anche indirettamente con interventi edificativi previsti dal PO;

3- che venga effettuata una revisione delle prescrizioni di fattibilita geologica e sismica contenute nel PO volta
ad uniformare e dettagliare maggiormente le stesse al fine di evitare comportamenti ed interpretazioni non
univoci in merito agli approfondimenti di natura geologica e/o sismica da effettuare;

4- che vengano effettuati studi di microzonazione sismica alle aree circostanti ad interventi di natura
edificativia di entita non trascurabile;

5- di procederea all'aggiornamento del PAI prima dell'invio delle integrazioni richieste al fine di evitare di
dovere procedere ad una successiva modifica delle integrazioni delle cartografie geomorfologiche e di
pericolosita geologica.

Proposta di controdeduzione dei progettisti
In accoglimento del contributo:
Rispetto al punto A):

1- In data 09 agosto 2019 con prot. 15785/2019 ¢ stato richiesto un parere all'Autorita di Bacino Distrettuale
Fiume Arno, ai sensi dell'art. 14 della disciplina del Piano della Gestione del Rischio Alluvioni (P.G.R.A) al
fine verificare le “condizioni al contorno” richieste dal Genio Civile. In data 09 settembre 2019 con protocollo
17095/2019 I'Autorita di Bacino ha comunicato che “i corsi d'acqua oggetto di studio idrologico idraulico
appartengono al reticolo idraulico secondario, cosi come definito ai sensi della disciplina di piano del PGRA .
“Le condizioni al contorno di valle, relative al reticolo principale, sono costituite dai livelli sul fiume Pesa e
sul fiume Greve derivanti dai risultati di studi gia approvati da questa Autorita di Bacino durante la fase di



osservazioni al PGRA. Pertanto, ai sensi dell'art. 14 della disciplina del PGRA, lo studio idrologico idraulico
presentato risulta coerente, per quanto attiene le condizioni al contorno, con il quadro conoscitivo di questa
Autorita”;

2- Non si procedera a studi di approfondimento sul Borro dell’Ermellino, ma si mutueranno e
aggiorneranno le carte di pericolosita con inserimento dello stesso;

3- Si utilizzeranno per le aree non studiate a livello di dettaglio la Carta delle Aree allagabili per i Fossi Minori,
gia prodotta da Comune ed esaminata con esito positivo dal Genio Civile;

Rispetto al punto B):

1- Al fine di ottemperare a tale richiesta ¢ stata prodotta una cartografia a scala di dettaglio (1:5.000
e/o 1:2.000, sulla base della grandezza dell’area di interesse) che evidenzia gli aspetti geomorfologici
e di pericolosita geomorfologica per tutte le aree interessate da previsioni urbanistiche oggetto del
PO e per tutte le aree interessate da studio di microzonazione sismica di livello 1.

2- Nella carta geomorfologica e conseguentemente nella carta della pericolosita geologica sono state
inserite le scarpate di erosione quiescenti evidenziante nell’ultimo sopralluogo effettuato in
contradditorio con il tecnico del Genio Civile della Regione Toscana. In merito alla pericolosita
geologica ¢ stato assegnato a suddette scarpate un buffer di influenza di 10 m.

3- Al fine di ottemperare a tale punto sono state differenziate le prescrizioni di fattibilita geologica e
sismica, associate alle previsioni urbanistiche oggetto di PO, sulla base delle tipologie specifiche
degli interventi previsti cosi da adattare le prescrizioni suddette alle singole situazioni tecnico
progettuali e geologiche/geomorfologiche/sismiche presenti nei comparti interessati da previsioni
urbanistiche. In aggiunta a cio, in fase di approvazione verra inserito 1’abaco di fattibilita geologica
e sismica per tutti gli interventi edilizi che non rientrano nelle previsioni urbanistiche oggetto del PO.
Le prescrizioni sono state redatte in ottemperanza alle normative tecniche vigenti in materia.

4- Al fine di ottemperare a tale richiesta, in accordo con il tecnico del Genio Civile della Regione
Toscana, ¢ stato eseguito uno specifico studio di microzonazione sismica di livello per 1’area
interessata dalla previsione urbanistica facente capo alla Soc. Laika s.p.a.. Tale studio andra ad
integrazioni degli studi eseguiti in fase di adozione per i1 centri urbani maggiormente significativi
indicati dalla Comune di San Casciano in Val di Pesa.

5- Per ottemperare al suddetto punto sono stati inviati all’Autorita di Bacino Distrettuale
dell’ Appennino Settentrionale gli shapefile inerenti la carta geomorfologica e la carta di pericolosita
geologica cosi da permettere all’ente sovracomunale di modificare e correggere tali file sulla base dei
sopralluoghi effettuati sia in solitaria che in contradditorio con 1 tecnici incaricati
dall’Amministrazione Comunale di sviluppare gli studi geologici a supporto del presente PO che con
1 tecnici del Genio Civile della Regione Toscana. La restituzione di tale documentazione da parte
dell’all’Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Settentrionale all’Amministrazione
Comunale e conseguentemente ai tecnici incaricati degli studi geologici a supporto del PO ¢
propedeutico allo sviluppo delle cartografie geomorfologiche e di pericolosita geologica a supporto
dell’approvazione del P.O. in oggetto.

.  FAVOREVOLE
Parere della Giunta Comunale
. Conforme

Parere della Commissione Ambiente e Territorio



. Conforme

VOTAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE SULLA PROPOSTA:
Presenti: n.

FAVOREVOLI n.

CONTRARI n.

ASTENUTI n.

L” OSSERVAZIONE E’ QUINDI ACCOLTA.

L’ OSSERVAZIONE E QUINDI PARZIALMENTE ACCOLTA.

L’ OSSERVAZIONE E QUINDI RESPINTA



CONTRIBUTO n.2 (Prot. 12659/2019 del 01/07/2019) Soprintendenza di Firenze
(CONTRIBUTO RIGUARDANTE IL PS — PO - VAS)

Esaminata la documentazione la Soprintendenza rileva:

A) che debba essere operata una verifica di quanto le nuove previsioni insediative prefigurate dalla
dalla pianificazione sovraordinata in particola il PIT con valenza di Piano Paesaggistico “un'erosione
consistente dei caratteri originari, con forme insediative carenti di effettiva corrispondenza con il
contesto paesggistico: lottizzazioni con tipologie urbane ai margini dei centri abitati, strade di
fondovalle, aree industriali e artigianali costituite da capannoni prefabbricati. L'espansione delle aree
residenziali, talvolta di dimensioni considerevoli, ha investito pianure e colline con tipologie e scelte
localizzative che generano importanti problemi di inserimento paesaggistico, anceh in relazione alle
configurazioni insediative preesistenti” [..] “con tipologie riferibili alle lottizzazioni urbane, spesso rese
accessibili da deviazioni stradali della maglia viaria storica, che si inseriscono nel territorio rurale senza
definire alcun rapporto estetico-percettivo ed ambientale con il contesto circostante di grande pregio”;

B) le strategie atte a promuovere il recupero degli alloggi inutilizzati nei centri, nei nuclei storici o delle
zone degradate sembrano operati senza l'istituzione di linee prioritarie di intervento e senza che emergano
programmi e strategie sul medio periodo volti a perseguire obiettivi di qualita paesaggistica e/o progetti
di paesaggio;

C) le NTA del PS all'art. 11 commi 4, 5 ¢ 6 ¢ agli articoli 12, 12, 14 el5 prevedono importanti e
condivisibili azioni di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale territoriale ma si potrebbero
configurare contrasti con i principi di tutela con le previsioni del PO;

D) Considerata la conformazione del territorio comunale sarebbe opportuno inserire all'interno dei
progetti-norma del Po specifici elaborati redatti sulla base di profili altimetrici schematici, fotografie
panoramiche ed analisi di intervisibilita al fine di poter consentire fin da questa fase le interazioni delle
strasformazioni urbanistiche rispetto al contesto in rapporto ai principi di tutela e prevenire le eventuali
criticita e/o fattori di particolare sensibilita;

E) che debba essere approfondito ai fini di tutela e salvaguardia dei beni architettonici e paesaggistici,
all'interno delle NTA del PO, la disciplina degli interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistente. Su
immobili di valore ¢ prevista la possibilita di intervenire anche con interventi di ristrutturazione edilizia
conservativa. In taluni casi sono consentiti ampliamenti volumetrici con interventi diretti. Questo
potrebbe comportare contrasto ed incomprensioni nei casi di immobili ricompresi in aree
paesaggisticamente tutelate per decreto (ex art. 136 del Codice) dove la disciplina del PIT/PPR detta una
serie di “prescrizioni” puntuali rispetto ai connotati tipomorfologici degli edifici di pregio architettonico
e/o testimoniale;

F) alcuni interventi in territorio rurale previsti dalle NTA del PO dovrebbero coordinarsi in modo piu
puntuale con la Disciplina del PIT/PPR . Per esempio la realizzazione delle recinzioni. Le NTA ne
prevedono la realizzazione fino a 2,00 ml, introducendo cosi elementi potenzialmente estranei
all'immagine consolidata del paesaggio agricolo locale e portatori di effetti di distonia ed interferenza
visiva. Altro elemento da valutare in modo piu puntuale riguarda l'installazione di dispositivi per la
produzione di energie da fonti rinnovabili. Occorrerebbe una verifica di coerenza in relazione agli
obiettivi-direttive-prescrizioni dettate dalle schede di vincolo del PIT/PPR per ciascuna area dichiarata di
notevole interesse pubblico (ex art.136 del Codice), per quelle ope legis (ex art.142 del Codice) ma anche
per altre parti del territorio che, anche se non tutelate da specifici provvedimenti, sono comuque
importanti per la denotazione dell'immagine e della forma del territorio;

G) debba essere inserito un specifico articolo nelle NTA del PO che preveda di indirizzare alla
Soprintendenza tutte le pratiche inerenti lavori di scavo e/o movimentazione terra che ricadano nelle
localita di interesse archeologico rappresentate nella Tav. 11 del Quadro Conoscitivo. Per interventi
ricadenti in altre aree non individuate nell'elaborato citato ricordare che si applica la norma, qualora si
verificassero scoperte archeologiche fortuite, prevista dagli articoli 90 e ss. Del D.Lgs. 42/2004 e smi e
dagli articoli 822, 823, 826 del Codice Civile nonché dell'art. 733 del Codice Penale.



Proposta di controdeduzione del progettista

A) I criteri con cui ¢ stato disegnato il perimetro del territorio urbanizzato sono contenuti nell'articolo 5.5
della Relazione Generale del Piano Strutturale adottato. Non risultano processi di completamento atti ad
estendere il perimetro dei centri urbani attraverso palesi trasformazioni di ambiti attualmente esterni al
territorio urbanizzato.

Dall'osservazione della sola carta “PS PO2.5 Perimetro TU_ (Quadrol e Quadro2)” del Piano
Strutturale senza parallelamente osservare la carta “PS PO 2.5.1 Ortofoto (Quadrol e Quadro2)
potrebbe non ¢ essere immediatamente evidente che alcune aree sono gia interessate dalla presenza di
impianti sportivi o attrezzature pubbliche.

A maggior chiarimento sara prodotto per la Conferenza Paesaggistica un elaborato che evidenzi sia quanto
gia esistente nelle aree che quanto previsto dal Piano Operativo adottato.

B) il recupero degli alloggi inutilizzati nei centri, nei nuclei storici ¢ stato pensato operando
prevalentemente all'interno dei contenitori edilizi esistenti consentendo ulteriori frazionamenti. I modesti
ampliamenti previsti sono pensanti all'interno dei resedi di pertinenza. Le norme generali di ciascun
tessuto edilizio contengono prescrizioni specifiche per ogni tessuto:

— art. 84 per i tessuti storici CS;

— art. 92 per i tessuti contemporanei.

L'articolo 132, commi da 24 a 29 delle NTA del Piano Operativo disciplina gli interventi di paesaggio e
valorizzazione possibili nelle Aree di pertinenza dei Complessi edilizi esistenti definendole “aree di
elevato valore paesaggistico”. Le norme ne definiscono criteri di individuazione e ne disciplinano gli
interventi tutelandone il rapporto di percezione delle visuali esterne e il mantenimento delle relazioni
con il contesto rurale circostante.

C) Tutto il Titolo VII delle NTA del Piano Operativo disciplina il terriorio rurale sia per quanto attiene
gli interventi possibili e le norme di tutela relative ai singoli edifici sia per quanto riguarda il territorio
rurale in senso lato.

Le norme sono state redatte tenendo ben presente quanto dettato dal Piano Strutturale facendo particolare
attenzione a non configurare elementi di contrasto con le norme sovraordinate.

D) Non ¢ possibile, al livello della pianificazione prevista dal Piano Operativo, un tale livello di
approfondimento. Sarebbe necessario un rilievo puntuale delle aree e sarebbe necessario conoscere gia il
progetto esecutivo. Il livello richiesto ¢ adatto al Piano Attuativo.

E) Gli interventi edilizi ammessi dal PO non possono andare in contrasto con le eventuali prescrizioni
sovraordinate dettate dal PIT/PPR che attengono semmai alle caratteristiche qualitative degli interventi
medesimi e che vengono verificate in fase di progetto.

F) L'istallazione di recinzioni in zone agricole sono state oggetto di varie osservazioni al Piano Operativo
da parte delle aziende agricole presenti sul territorio comunale. In sede di Conferenze Paesaggistica
cercheremo di capire, rispetto alle esigenze delle attivita agricole ed economiche presenti sul territorio,
come migliorare le norme al fine di ridurre i possibili effetti di distonia ed interferenza visiva segnalati.
Per quanto riguarda l'installazione di dispositivi per la produzione di energie da fonti rinnovabili le norme
contenute nello strumento urbanistico devono soddisfare obblighi dettati dalla normativa vigente (Dlgs.
192/2005) che prevedono entro il 2021 il consumo energetico “quasi zero” per i nuovi edifici di tipo
privato incentivandone l'installazione e le discipline paesaggistiche relative al miglior inserimento.

Le norme del Piano Operativo adottato hanno cercato di disciplinare 1'installazione di dispositivi per la
produzione di energie da fonti rinnovabili tenendo presenti gli obiettivi-direttive-prescrizioni dettate dalle
schede di vincolo del PIT/PPR per ciascuna area dichiarata di notevole interesse pubblico (ex art.136 del
Codice), per quelle ope legis (ex art.142 del Codice). Le norme sono state redatte cercando di differenziare
i criteri sulla base del contesto generale (urbano/rurale) che specifico (edificio storico/edificio recente
ecc.). In sede di Conferenza paesaggistica cercheremo di capire quali sono gli elementi che potrebbero
comportare eventuali contrasti al fine di introdurre le possibili correzioni.

G) L'art. 62 delle NTA del Piano Operativo adottato disciplina le aree di tutela archeologica ed in esso
sono gia contenute le richieste evidenziate con il contributo.

. FAVOREVOLE

Parere della Giunta Comunale



. Conforme
Parere della Commissione Ambiente e Territorio

. Conforme

VOTAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE SULLA PROPOSTA:
Presenti: n.

FAVOREVOLI n.

CONTRARI n.

ASTENUTI n.

L’ OSSERVAZIONE E’ QUINDI ACCOLTA.

L’ OSSERVAZIONE E QUINDI PARZIALMENTE ACCOLTA.

L’ OSSERVAZIONE E QUINDI RESPINTA



CONTRIBUTO n. 3 (prot. 14028/2019 del 16/07/2019) Regione Toscana
(CONTRIBUTO RIGUARDANTE IL PS - PO- VAS)

A) Settore Autorita di gestione FEASR, Sostegno allo sviluppo delle attivita agricole
Direzione Agricoltura e Sviluppo rurale

Richiamando l'art. 69 della LR 65/2014 che dispone che gli strumenti della pianificazione territoriale e
gli strumenti della pianificazione urbanistica comunale non possono contenere prescrizioni in merito alle
scelte agricolo-colturali, anche poliennali delle aziende, l'articolo 111 delle NTA del PO dovrebbero
essere eliminata la prescrizione di introdurre appezzamenti di oliveto in fase di Piano di Miglioramento
(PAPMAA);

B) Settore Forestazione. Usi civici. Agroambiente.
Direzione Agricoltura e sviluppo rurale.

Facendo presente che la disciplina inerente le aree boscate, anche ai sensi dell'art. 80 della LR 65/2014 ¢
di esclusiva competenza regionale, il Comune pud inserire nei propri strumenti indicazioni conformi ai
dettami della LR 39/00 e del suo regolamento attuativo DPGR 48/r/2003.

Invita pertanto:

- a riverificare i contenuti delle prescrizioni contenute nell'artico 110 delle NTA del PO, in
particolare i commi 3 e 4 tenendo conto della normativa sopra menzionata ed utilizzando la terminologia
tecnica in essa contenuta al fine di evitare possibili errori di interpretazione:

- a riverificare i contenuti del Rapporto Ambientale del PO in quanto si rilevano profili di
contrasto tra quanto contenuto nel documento in merito eccessivo aumento dello sfruttamento del bosco
ceduo e quanto contenuto a pag. 75 del documento dove si afferma di favorire lo sviluppo della filiera
agroenergetica incentivando la gestione attiva delle superfici forestali. Si suggerisci di accordare i
contenuti aggiungendo, quando si parla di gestione attiva dei boschi, “al fine di preservare i boschi da un
eccessivo sfruttamento mantenendone la fertilita”.

C)Settore Programmazione Viabilita
Direzione Generale Politiche Mobilita Infrastrutture e Trasporto Pubblico Locale

Dall'analisi della documentazione viene rilevato:

1- relativamente alla previsione ATPUC2.5 (Piazzale Aldo Moro) viene fatto presente che la S.R.2 Cassia,
strada appartenenete al demanio regionale compresoil tratto incluso nell'abitato di San Casciano ¢ in
gestione alla Citta Metropolitana di Firenze ex art. 23 della LR 88/98.

Al fine di una valutazione nelle successive fasi di pianificazione, viene richiesta ulteriore documentazione
tecnica conoscitiva utile a determinare le interferenze con la S.R.2 Cassia con particolare riferimento alla
geometria della rotatoria ed alla sicurezza stradale, oltre al parere della Citta Metropolitana di Firenze;

2- relativamente all'area denominata 5.5 negli elaborati oggetto di Conferenza di Copianificazione viene
allegato il contributo dato in quell'occasione dove veniva fatto presente che gran parte dell'area interessata
dalla previsione ricadeva in vincolo di cui all'art. 142 c.1 lett.c del Codice di Beni Culturali ¢ del
Paesaggio previgurandosi contrasti con le prescrizioni del PIT/PPR di cui all'Elaborato 8b ed in paricolare
all'art. 8.3 lett.g) “non sono ammesse nuove previsioni al di fuori del territorio urbanizzato di nuovi edifici
di carattere permanente ad eccezione degli annessi rurali”.

3- Viene ricordato che per le varianti e gli interventi puntuali previsti sulle strade appartenenti al demanio
regionale dovranno essere autorizzati dalla Provincia competente sentita la R.T. Ai sensi del D.P.R. n.
41/R del 02/08/2004 e s.m.i art. 2 e art. 3.



D) Settore Servizi Pubblici Locali, Energia e Inquinamenti
Direzione Ambiente ed Energia

Vengono inviati contributi idonei ad incrementare il quadro conoscitivo e le indicazioni necessarie ai fini
delle coerenza e compatibilita con gli atti della programmazione e pianificazione regionale applicabili a
tutti i procedimenti avviati ai sensi degli articoli 17, 19 o 25 della LR 65/2014 e s.m.i.

Componente atmosfera

Nei Comuni in cui i livelli di inquinamento rispettano i valori limite di qualita dell'aria non ¢ richiesto di
fare Piani di Azione Comunale (PAC), ma occorrera garantire che, nelle trasformazioni del territorio,
vengano adottale le necessarie misure atte a preservare la migliore qualita dell'aria ambiente.

Le Norme Tecniche di attuazione contenute da pag. 119 a 127 del Piano Regionale per la qualita dell'aria
(PRQA) approvato con DCR n. 72 del 18/07/2018, devono travare piena ed immediata osservanza ed
attuazione da parte di tutti i soggetti pubblici e privati e prevalgono sulle dispozioni degli strumenti di
pianificazione in contrasto. In particolare si rimanda all'applicazione dell'art.10.

Componente energia

Gli obiettivi da raggiungere a livello nazionale e regionale rispetto alle normative europee per
l'abbattimento dei consumi di energia prodotta da fonti fossili e 'aumento considerevole, anche nel tessuto
urbano, della produzione da fonti rinnovabili richiedono grande impegno ¢ la necessita di muoversi su
piu fronti.

al- prescrizioni minime di efficienza energetica per i nuovi edifici e le manutenzioni straordinarie, in
recepimento della DIR 2010/31/UE sulla prestazione energetica nell'edilizia

Lo strumento urbanistico deve richiamare gli obblighi dettati dalla normativa vigente (Dlgs. 192/2005)
che prevede entro il 2020 consumo energetico “quasi zero” per i nuovi edifici di tipo privato e entro il
2018 per i nuovi edifici pubblici.

Lo strumento potrebbe anche richiedere requisiti piu stringenti anche se la normativa vigente ¢ gia
stringente.

Il raggiungimento di tali obiettivi € possibile anche con una progettazione urbanistica adeguata.

Ad esempio il cosi detto “diritto al sole” cio¢ garantire illuminazione naturale e assenza di
ombreggiamenti che tagliano la produttivita degli impianti solari. Possibilita di intervenire con forti
coimbentazioni, tetti ventilati o tetti freddi. Si devono quindi evitare divieti confliggenti su materiali e
colori.

Si ricorda che i controlli edilizi rispetto a tali prescrizioni sono deboli.

a2- prescrizioni minime di fonti rinnovabili ad oggi ancora definite dal Dlgs 28/2011 art. 11, nel caso di
edifici di nuova costruzione e di ristrutturazioni rilevanti

Viene ricordato che:

— l'inosservanza di tali prescrizioni, ai sensi del Dlgs 28/2011 comporta il diniego del rilascio del titolo
edilizio;

— per “edificio di nuova costruzione” per il DIgs 28/2011 si intende quello la cui richiesta di titolo
edilizio ¢ stata presentata successivamente al 29 marzo 2011, data di entrata in vigore del Decreto;

— per “edificio sottoposto a ristrutturazioni rilevanti” si intende l'edificio demolito e ricostruito, o
l'edificio di SUL maggiori di 1000 mq soggetto a ristrutturazione integrale dell'involucro;

— le normative comunali devono essere adeguate a quanto previsto dal Decreto evitando prescrizioni
diverse nella stessa materia.

— non ¢ sufficiente documentare 1'impossibilta tecnica ad ottemperare, in tutto o in parte, agli obblighi
di fonti rinnovabili: tale non ottemperanza fa scattare gli obblighi sostitutivi maggiori sull'efficienza
energetica previsti dall'Allegato 3 del Decreto;

— successivamente all'approvazione del Piano della Qualita dell'Aria in caso di nuove costruzioni o
anche di semplici ristrutturazioni impiantistiche vigono specifici divieti sugli impianti civili a biomassa;
— lo Strumento Urbanistico ha il compito di individuare gli immobili, oltre a quelli notificati, il cui
valore storico-artistico li sottrae agli obblighi dell'art. 11 del Dlgs 28/2011.



— lo strumento urbanstico potrebbe introdurre prescrizioni, non previste dal Decreto, per immobili con
SUL inferiore a 1000mgq;

— l'ente locale ha il compito di assicurare la realizzabilita degli interventi (in futuro ad eccezione
dell'edificato storico, dovranno essere coperte di pannelli intere falde esposte a sud e dovrannoe essere
garantiti spazi adeguati, per isolamento del rumore e calore, per l'installazione delle pompe di calore).

b1- Incentivi pubblici e privati per piccoli impianti a fonti rinnovabili. Incentivi statali su fotovoltaico e
altre fonti rinnovabili

“In caso di trasformazioni del territorio con volumetria rilevante va necessariamente verificata la
possibilita della contemporanea installazione di impianti da FER di dimensione adeguata ai consumi
previsti per l'area”.

b2- realizzazione di impianti e connesse reti di teleriscaldamento e teleraffrescamento.

“Politica longimirante potrebbe essere quella di lasciare comunque spazi sufficienti per adeguati sviluppi
delle infrastrutture di rete.

b3- realizzazione di impianti a fonte rinnovabile non direttamente connessi alle esigenze energetiche di
un edificio

Si danno le seguenti indicazioni:

Lo strumento comunale, visto il piano normativo nazionale e regionale vigente, non deve operare tramite
divieti specifici alla installazione di impianti di produzione di energia elettrica da fonte rinnovabile in
determinate aree del territorio di competenza, in quanto questo potrebbe essere illegittimo. In materia di
aree non idonee richiamera la legge regionale, i suoi atti attuativi, nonché il PAER (Piano Ambientale ed
Energetico Regionale approvato il 10/02/2015).

“Lo strumento comunale pud fornire indicazioni, dettare congrue modalita di inserimento, stabilire
specifiche qualitative su zone determinate, che anche gli impianti a fonte rinnovabile dovranno
rispettare.” Nel caso di tipologie di impianti FER sui quali la Regione ha gia dato criteri di inserimento
le ulteriori specificazioni/integrazioni rispetto a quanto disciplianto dalla Regione.

Lo strumento comunale puo anche individuare zone con caratteristiche idonee all'installazione di impianti
da fonte rinnovabile ma deve tenere presente il rispetto delle normative vigenti nonché il piano
paesaggistico regionale ricordandosi che la LR 11/2011 ha vietato installazioni di fotovoltaico in area
agricola e prescritto per i fotovoltaici a terra superiori a 20 kW distanze minime.

Componente rumore

Si fa presente che Che hai sensi dell'art. 7 della LR 89/98 i Comuni devono adeguare i propri stumenti
urbanistici al piano di classificazione acustica ed i propri regolamenti comunali.

Componente radiazioni non ionizzanti € ionizzanti

- Inquinamento elettromagnetico a bassa frequenza — distanza elettrodotti

Si fa presente che gli strumenti urbanistici comunali devono riporare il riferimento delle Dpa (Distanza
di prima approssimazione) dagli elettrodotti, dalle sottostazioni e cabine di trasformazione, fornite ai
Comuni dai gestori degli impianti.

- Inquinamento elettromagnetico ad altra frequenza — localizzazione impianti di radiocomunicazione

Si fa presente che la LR 49/2011 “Disciplina in materia di impianti di radiocomunicazione”, prevede che
1 Comuni effettuino la pianificazione delle installazioni degli impianti di radiocomunicazione, tra i quali
gli impianti per la telefonia cellulare, mediante I'approvazione di un Programma Comunale degli Impianti.
La legge sopra citata non richiede che l'approvazione del Programma comunale segua le procedure
previste dalla LR 65/2014.



-Radioattivita ambientale — Radon

In attesa del recepimento della direttiva europea, la normativa nazionale di riferimento per 1'inquinamento
da Radono ¢ il D.Lgs. n. 230/1995 s.m.i . Al fine di proteggere gli edifici da esposizione a radono e
contemporaneamente dall'umidita del suolo, si danno le seguenti indicazioni:

“come misura di protezione dal radon si pud provvedere all'isolamento dal suolo, tramite vespaio areato,
dei locali adibiti ad abitazione posti al piano terreno e alla protezione delle eventuali pareti contro terra
dei medesimi locali tramite realizzazione di opportuno scannafosso areato.

Componente rifiuti

Si fa presente che con DCR n. 94 del 08/11/2014 ¢ stato approvato il Piano che definisce le politiche
regionali di settore in materia di gestione dei rifiuti e bonifica dei siti inquinati (PRB).

Ai sensi dell'art. 13 della LR 25/98 i contenuti del piano regionale sono prescrittivi per tutti gli aspetti
connessi con gli strumenti urbanistici.

Si ricorda che:

— Il Piano Regionale di gestione rifiuti concorre a definire le condizioni necessarie per la previsione di
nuovi insediamenti e di interventi in sostituzione di tessuti insediativi ove questi ultimi comportino
aumento della produzione dei rifiuti (art. 4 della LR 65/2014);

— L'inserimento di un'area nell'elenco dei siti da bonificare, di cui all'art. 199, comma 6, lett.b) del Dlgs.
152/2006, o nell'anagrafe dei siti contaminati di cui all'art. 251 del medesimo Dlgs 152/2006 determina
il rispetto dell'art. 13Bis della LR 25/98 nonché costituiscono misure di salvaguardia del PIT i vincoli,
obblighi e limitazioni all'utilizzo delle aree da bonificare.

— Lo strumento urbanistico deve essere aggiornato sulla base di nuovi procedimenti di bonifica.

— Nella cartografia e nelle norme tecniche di attuazione dello strumento urbanistico del Comune
devono essere riportate le aree inserite in anagrafe dei siti oggetto di procedimento di bonifica;

Componente risorse idriche

Il Comune di San Casciano ha una zona classificata di crisi idropotabile attesa (ex allegato B del DPGR
n. 142 del 04/07/2012) ed ha una parte del territorio classificata ZVN da analisi pressioni e impatti (zone
vulnerabili nitrati — vedi Regolamento 76/R/2012 art. 36 quater e spties).

Si ricorda che per i Piani Attuativi ¢ stata approvata la LR 41/2018.

I Comuni provvedono, nella formazione e aggiornamento degli strumenti di governo del territorio a:

— Richiedere, in fase di adozione del Piano Strutturale e delle varianti allo stesso, il parere all'Autorita
Idrica Toscana di cui alla LR 81/95, in relazione al previsto aumento dello smaltimento dei riflui da
depurare e del fabbisogno idropotabile;

— Individuare le zone di accertata sofferenza idrica ove non possono essere previsti incrementi di
volumetrie o trasformazioni d'uso salvo che tali interventi non comportino ulteriore aggravio di
approvvigionamento idrico;

— Prevedere nuovi incrementi edificatori solo dove sia accertato il rispetto degli obblighi in materia di
fognatura e depurazione ovvero sia prevista la contestuale realizzazione degli impianti di fognatura e
depurazione;

— Prevedere, nelle zone di espansione industriale e nelle nuove zone a verde fortemente idroesigenti,
la realizzazione di reti duali;

— Imporre nelle nuove costruzioni gli scarichi di water a doppia pulsantiera;

— Prevedere che la rete antincendio e quella di innaffiamento del verde pubblico siano separate da
quella idropotabile.

Si ricorda inoltre che:

— per eventuali impianti di trattamento di fitodepurazione, le condizioni per I'uso irriguo di acqua in
uscita sono disciplinate dal DM n. 185 del 12/06/2003; piu restrittivi che per le acque superficiali:

— deve essere acquisito il parere di AIT e di Publiacqua in particolare per le eventuali
interferenze/distanze di rispetto con le infrastrutture del Servizio Idrico Integrato presenti nell'area
interessata da lavori.



E) Settore Pianificazione e controlli in materia di cave
Direzione Politiche della Mobilita, Infrastrutture e Trasporto Pubblico Locale

Si ricorda il Piano Regionale Cave di cui alla LR 35/2015.

Proposta di controdeduzione del progettista

A) in accoglimento del contributo della Direzione Agricoltura sara modificato l'articolo 111 comma 2
lettera d) delle NTA del Piano Operativo adottato eliminando il termine “prescritta” sostituendolo con
“consigliata”;

B) in accoglimento del contributo del Settore Forestazione:

1) sara modificato 1'articolo 110 commi 2, 3 e 4 rimandando all'applicazione delle normative vigenti
sulle aree boscate (LR 39/2000, DPGR48/2003/R ed art. 80 della LR 65/2014) nel modo seguente:
comma 2

— sara modificato al fine di chiarire che per trasformazione del bosco deve interdersi quello disciplinato
dall'art. 41 della legge forestale, nel modo seguente:

“Gli interventi di trasformazione consentiti, compresi quelli urbanistici ed edilizi, sono quelli previsti

dalla legge forestale Vlgente eeﬁseﬁﬁﬂ—%eeﬂdiﬂeﬂ%eh%nen—eempemﬁe—akemﬁeﬁkﬁgmﬁe&twe

comma 3

b) eliminare in quanto disciplinati dalla normativa di settore vigente

¢) eliminare in quanto disciplinati dalla normativa di settore vigente

h) eliminare la parola “spartifuoco” in quanto teminologia non corretta

1) aggiungere in fondo al periodo “salvo quelle previste dalla normativa di settore vigente”

comma 4

a) eliminare in quanto disciplinato dalla normativa di settore vigente

b) eliminare in quanto disciplinato dalla normativa di settore vigente

aggiungere in fondo al periodo “previste dalla normativa di settore vigente”

1) modlﬁcare con: “In caso di rlrnboschlmento compensatlvo attenersz a quanto dzsczplznato dalle

2) sara modlﬁcato l'art 63 delle NTA del PO 1nserendo

- al comma 1 il riferimento alla disciplina di settore vigente per gli alberi monumentali (LR 30/2015e L
10/2013);

- un nuovo comma 5. “ Ai sensi dell'art. 100 della LR 30/2015 ¢ inedificabile I'area circostante fino ad
una superficie pari ad almento il doppio dell'area di insistenza della chioma”

3) sara modificato I'art.109 comma 6 lettera b) e I'art. 23 comma 3 inserendo: “Per quanto riguarda
gli interventi su sentieri e mulattiere si rimanda all'art. 47 del Regolamento forestale vigente”

4) saranno controllati i contenuti del Rapporto Ambientale al fine di eliminare i profili di eventuale
contrasto.

C) in accoglimento del contributo del Settore Programmazione Viabilita si apporteranno le seguenti
modifiche:

— Scheda ATPUC2.5- Riqualificazione Piazzale Aldo Moro: anche in accoglimento di quanto
evidenziato dalla Citta Metropolitana nel procedimento di VAS, sulla scheda sara inserita la seguente
prescrizione:



“La S.R.2 Cassia e una strada appartenente al demanio regionale compreso il tratto incluso nell'abitato
di San Casciano in Val di Pesa ed é in gestione alla Citta Metropolitana di Firenze. Al fine di determinare
le interferenze con la Cassia, con particolare riferimento alla geometria della rotatoria ed alla sicurezza
stradale, dovra essere prodotta idonea documentazione grafica utile all'acquisizione del parere della
Citta Metropolitana ai sensi dell'art. 1 del regolamento n. 41/R del 02/08/2004”.

— Area denominata 5.5 con destinazione artigianale/industriale Calzaiolo: Successivamente agli
esisti della Conferenza di Copianificazione la previsione non ¢ stata inserita negli strumenti di
pianificazione adottati.

D) in accoglimento del contributo del Settore Energia ed Inquinamenti:

Componente atmosfera

Il Comune di San Casciano non presenta criticita relativamente ai valori di qualita dell'aria ¢ stato tuttavia
inserito l'art. 41 all'interno delle Norme del Piano Operativo al fine di disciplinare la salvaguardia
dell'ambiente con particolare riferimento all'aria.

Componente energia

1- L'art. 48 delle norme del Piano Operativo disciplina il risparmio energetico e la produzione energetica
da fonti rinnovabili. In accoglimento del contributo vengono inserite le seguenti modifiche all'art. 48:

A

- Il comma 2 sara modificato sostituendo al-fine-il ResolamentoBd o-definisce-il rassiunsimen

2

con : “Le nuove costruzioni e gli interventi sugli edifici esistenti dovranno
rispettare le normative di settore vigenti relativamente alle prescrizioni minime di efficienza energetica e
di fonti rinnovabili.”

— al comma 4 verra inserita la seguente lettera m) : “del “ diritto al sole” al fine di garantire
l'illuminazione naturale e assenza di ombreggiamenti che riducano la produttivita degli impianti solari”;
2- Si evidenzia che le norme del Po forniscono indicazioni sulle modalita di inserimento degli impianti a
fonte rinnovabile nelle diverse zone del territorio sulla base delle tipologie di edifici stabilendo specifiche
qualitative su zone determinate (es. art. 84 commi 10 e 16, art. 86 comma 14, art. 87 comma 6, art. 88
comma 9, art. 89 comma 9, art. 90 comma 11, art. 91 comma 6, art. 92 comma 3 lett.g), art. 101 commi
da 15 a 19);

3- Si evidenzia che nel rispetto del piano paesaggistico regionale e della LR 11/2011 che ha vietato
installazioni di fotovoltaico in area agricola e prescritto per i fotovoltaici a terra superiori a 20 kW distanze
minime, le norme del Piano Operativo hanno recepito la normativa all'art. 130.

4- In accoglimento del contributo sara inserito un nuovo comma agli articoli 84, 86 ¢ 132 che sottrae agli
obblighi dell'art. 11 del Dlgs 28/2011 gli immobili di valore storico artistico notificato nonché gli
immobili classificati di Rilevante Valore (RV);

Componente rumore

La tutela del clima acustico ¢ disciplinata dall'art. 42 delle NTA del Piano Operativo.

Nel caso in cui con l'approvazione definitiva di alcune previsioni di trasformazione si riscontrassero
contrasti con il Piano di Classificazione Acustica, entro dodici mesi dalla loro efficacia il Piano dovra
essere adeguato al fine di comprenderle e valutarne i possibili impatti e necessarie mitigazioni.

Componente radiazioni non ionizzanti e ionizzanti

Gli articoli 25 e 26 delle Norme del Piano Operativo, facendo riferimento alla cartografia del Piano Strutturale
disciplinano gli interventi in prossimita delle reti di metanodotto e delle reti di trasporto e distribuzione
dell'energia elettrica facendo riferimento alle specifiche distanze rispetto alla potenza degli impianti fornite dai
soggetti gestori.

L'art. 45 delle norme del PO disciplina la tutela dall'inquinamento elettromagnetico.



In accogliemento del contributo puo essere inserito nell'art. 45 anche la tutela dell'inquinamento da Radon
nel modo seguente:

“Al fine di tutela della radioattivita ambientale dovuta alla possibile presenza di Radon (Dlgs. n. 230/1995)
si deve provvedere all'isolamento dal suolo, tramite vespaio areato, dei locali adibiti ad abitazione posti al
piano terreno e alla protezione delle eventuali pareti contro terra dei medesimi locali tramite realizzazione di
opportuno scannafosso areato”.

Componente rifiuti

L'art. 44 delle norme del Piano Operativo disciplina la tutela del suolo e del sottosuolo facendo riferimento
alle aree interessate dal censimento delle bonifiche ambientali la cui mappatura aggiornata ¢ stata graficizzata
nella tavola PS_QCO03 del Piano Strutturale adottato e dal documento di VAS.

Componente risorse idriche

In sede di procedimento di VAS sono state presentate da ARPAT e da Publicqua osservazioni che segnalano
criticita di approvvigionamento idrico e incompletezza delle rete di smaltimento dei reflui per incompletezza
della fognatura chiedendo che venga posta particolare attenzione all'insediamento di nuove attivita industriali
ed al concretizzarsi di ogni singolo intervento urbanistico o infrastrutturale.

Tali argomenti sono stati segnalati anche dalla Citta Metropolitana in qualita di soggetto competente per la
VAS.

Gli articoli 109 lettere k) e 1) delle norme del PO relative alla disciplina generale delle zone agricole richiede,
oltre ad altre cose, che gli interventi di nuova costruzione e recupero del patrimonio edilizio esistente anche
con sola modifica della destinazione d'uso, assicurino l'approvvigionamento idrico e la depurazione delle
acque con acquisizione dei pareri e autorizzazione da parte dei gestori dei servizi.

In accoglimento del contributo e delle osservazioni presentate, le norme del Piano Operativo saranno
integrate nel modo seguente:

1- al comma 1 dell'articolo 148 verra inserito il seguente periodo: “i progetti dovranno essere corredati da uno
studio di sostenibilita ambientale rispetto all'approvigionamento idrico e allo smaltimento reflui mediante
acquisizione dei necessari pareri degli enti competenti”.

2- all'articolo 109 d